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Im vorliegenden Bericht wurde auf Grund der besseren Lesbarkeit darauf
verzichtet bei allen Ausdriicken sowohl die ménnliche als auch die weibliche
Form auszuschreiben. Selbstverstandlich ist das andere Geschlecht zu jedem

Zeitpunkt mitgemeint.
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T. Einleitung

1. Réumliche Entwicklungsplanung

P2 - Raumliche Entwicklungsplanung

Im Bachelor Studium Raumplanung und Raum-
ordnung an der Technischen Universitat Wien
stellt das P2 - Rdumliche Entwicklungsplanung
das zweite grofle Projekt dar, welches im 5.
Semester des Studiumplans angesetzt ist.
Nach dem P1- Raumplanerischer/Stadtebauli-
cher Entwurfim 3. Semester, bei dem ein Ent-
wurf fir einen Stadtteil entwickelt wurde, soll
im P2 Planung auf einem grofieren Ma[istab
betrieben werden - flr eine Region oder eine
Gemeinde.

Vorbereitend auf den moglichen Berufsalltag
als Raumplaner sollen in diesem Projekt die
Grundlagen erlernt und erprobt werden, um
spater ein ortliches Entwicklungskonzept
Uberprifen, abandern oder komplett neu er-
stellen zu kénnen. Dies geschieht durch die
Beplanung einer konkreten Gemeinde - im
Wintersemester 2016 in Langenlois im Bezirk
Krems.

Ortliches Entwicklungskonzept - rechtli-
cher Hintergrund

In Niederosterreich, wo sich die Gemeinde
Langenlois befindet, hat jede Gemeinde ein
ortliches Raumordnungsprogramm zu erstel-
len, das auf einer ,Untersuchung der natur-
raumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Gegebenheiten” (NO ROG 2014,
§13 Abs 5) beruht. Dies wurde auch im P2 bei
der Bestandsanalyse durchgefihrt.
Auperdem muss das ortliche Raumordnugs-
programm ,jedenfalls einen Flachenwid-
mungsplan enthalten. Gegebenenfalls kann
die Gemeinde ein Entwicklungskonzept als
Bestandteil des ortlichen Raumordnungspro-
grammes verordnen, wobei sich dieses auf
Gemeindeteile beschrinken darf” (NO ROG
2014, §13 Abs 2) Im Rahmen des P2 wurde
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ein ebensolches ortliches Raumordnungspro-
gramm erstellt, wobei dieses durch die Aus-
arbeitung von zwei konkreten Leitprojekten
weitaus umfangreicher war, als dies normaler-
weise im Rahmen der Erstellung geschehen
wdrde.

Inhalte des P2

Das P2 wird in Gruppen zu je 5 Studenten
durchgefihrt. Nach einem 5-tdgigen Work-
shop in der Gemeinde zu Anfang des Projek-
tes folgte eine umfassende Bestandsanalyse.
Jede Gruppe beschaftigte sich intensiv mit
zwei fir die Gemeinde relevanten Themen.
Die Ergebnisse wurden in einem gemeinsa-
men Bestandsanalysebericht zusammengetra-
gen, auf den alle Gruppen zugreifen kénnen.
GruppenUlbergreifend wurde anschliefend
eine SSCR-Analyse durchgefiihrt, deren Er-
gebnisse ebenfalls in einen gemeinsamen
Bericht geblindelt wurden.

Aufbauend auf den erkannten Starken,
Schwachen, Chancen und Risken wurden,
diesmal wieder von jeder Gruppen einzeln,
Szenarien entwickelt, die auch etwas Uber-
spitzt die moglichen Entwicklungen darzustel-
len versuchten.

Im nachsten Schritt wurde von jeder Gruppe
ein Leitbild erstellt, das wichtige Themenbe-
reiche, Ziele, Unterziele und Mafinahmen fUr
die Gemeinde enthalt. Durch eine Biindelung
der wichtigsten Ziele entstanden zwei Leit-
projekte, die genau ausgearbeitet wurden.
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Ablauf des Projekts
> Im Vorfeld (Juni 2016): Vorstellung der
maoglichen P2-Gebiete
auf Gemeindeebene - Langenlois
auf Regionsebene - in Ebreichsdorf
> Kennenlernen der Gemeinde
Tag 1:
sion der 1. Eindrlcke
Aufteilung der Bestandsauf
nahme-Themen
Stadtanalyse - Starken,
Schwéchen & Potentiale
Besuch des Loisiums
Besuche der Arche Noah
Diskussion & Vortrage des
Stadtplaners & der Stadtver
antwortlichen
Besuch eines Weinbauern &
Besichtigung eines alten
Weinkellers
Erhebung flr die Bestands-
aufnahme
> Prasentation der Bestandsaufnahmen
& Erarbeiten einer SWOT-Analyse
Abgabe der Bestandsaufnahmen
> Prasentation des Bild der Stadt und der
Leitbilder & Vortrag zu Strategien &
Akteuren
> Prasentation der 1. Ideen zu Akteuren
& Strategien & Diskussion der Ideen
> Interne Vorprasentation
> Prasentation in der Gemeinde

Tag 2:

Tag 3:

Tag 4:

Erkldrung zu ,Bild der Stadt”

Aufgabe war es mit Hilfe unserer ersten Ein-
drlcke ein Blld der Stadt zu erstellen, welches
unserer Meinung nach Langenlois ortsunkun-
digen Personen kurz und abstrakt nédher brin-
gen kann.

Erforschen der Stadt & Diskus-

T. Einleitung

26. ~ bis 13. Abgabe
Prasentation in der Broschure

der Gemeinde Februar

bis 20.
Ausarbeiten der
reftprojeite bis 14.
Leitprojekte mit
Janner Akteuren
bis 7.
Leitbild
bis 16.
Bestandsaufnahme Dezember
November

11.-14.
Kennenlernen
der Gemeinde

Oktober

Abb. 1: Ablaufdiagramm

Langenlois wachst Uber sich hinaus

Das Entwicklungskonzept, welches wir in die-
sem Semester erarbeitet haben, tragt den Ti-
tel ,Langenlois wachst Uber sich hinaus”.

Im folgenden Kapiteln werden kurz die Ergeb-
nisse der Bestandsaufnahme wiedergegeben
und die Szenarien und das daraus folgenden
Leitbild erklart.

Den grofiten Teil des Berichts wird die Be-
schreibung der von uns ausgearbeiteten Leit-
projekte in Anspruch nehmen.
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T. Einleitung

2. Uber Langenlois

Verortung

Langenlois ist eine Stadtgemeinde mit den
Katastralgemeinden Gobelsburg, Haindorf,
Mittelberg, Reith, Z6bing und Langenlois. Die
Gemeinde liegt im Bezirk Krems in Nieder-
Osterreich.

Die Bezirkshauptstadt Krems ist 12 Kilometer
entfernt. In die Bundeshauptstadt Wien dau-
ert es per Auto etwa 50 Minuten, mit dem Zug
einenhalb Stunden. Die Stadt Langenlois ist Halrior?
in der kleinregionalen Ebene die grofite und
bedeutendste Stadt. Die Gemeinde befindet
sich somit in guter Lage fir eine wachsende
Entwicklung.

Die Stadtgemeinde liegt im slidostlichen
Waldviertel. Sie befindet sich am stdlichen
Ende des Kamptals, am Fufe des Mannharts-
berges und westlich des Wagram.

Charokteristik
Langenlois hat 7.711 Einwohner (Stand 2016) %

und seit Jahren ein leicht steigendes Bevol- R &
kerungswachstum zu verzeichnen - im Unter- .
schied zum den meisten anderen Gemeinden

im Waldviertel, welches von Abwanderung

gepragt sind.

Die Stadtgemeinde ist seit Jahrzehnten fir

den Weinbau bekannt, in der Landschaft do-

minieren Weingarten. Das Ortsbild ist gepragt

von Kellergassen und Heurigen. ;
In einem gut entwickelten Stadtmarketing
wird genau diese Besonderheit des Weins '
hervorgehoben und die gesamte Gemeinde R
unter dem Motto ,Ein guter Boden” touris- L Wien i
tisch vermarktet. o

W Waldvierte
W Werdernel
B hostderts

Indestrieviertel

. Abb. 2: Lage von Langenlois (3 Karten)
Seite 6
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Um das Selbstmarketing der Stadt zu veran-
schaulichen, wird im Folgenden ihr Auftritt
auf der Gemeindehomepage exemplarisch
dargestellt.

JEin guter Boden macht jedes Erlebnis

zum Cenuss

Langenlois zu besuchen bedeutet, der liebli-
chen Seite des Kamptals zu begegnen. Einen
Ort zu entdecken, dessen sanft gezeichne-
te Weinberge, prachtvolle Garten und breit
gefacherte Architektur um die Sinne seiner
Besucher buhlen.

Hierregiert vor allem der Rhythmus des Weins.
Geprégt durch das ideale Klima, den optima-
len Boden und die Geschicke der Winzer gilt
Langenlois mit seinen Weinorten Gobelsburg,
Zbbing, Mittelberg, Schiltern und Reith schon
seit Jahrzehnten als Kompetenzzentrum in
Sachen Weiflwein.

Wer den fruchtbaren Facettenreichtum dieser
malerischen Gegend erleben will, muss unbe-
dingt durch ihre herrlichen Garten wandeln,
deren Qualitidt und Vielfalt in Osterreich ein-
zigartig ist. In den letzten Jahrzehnten haben
sich Langenlois und vor allem das Gartendorf
Schiltern zum wahren Vorzeigebeispiel in
Sachen Gartentourismus und Gartenerlebnis-
Schauplatz entwickelt.

Architekturbegeisterte treffen in Langenlois
auf eine faszinierende Synthese aus verwun-
schenen Kellergassen, die vom Winzerleben
verstrichener Epochen erzahlen, und hoch-
modernen Tempeln der Weinkultur. Dieses
Zusammenspiel aus Alt und Neu kann auch
bei vielen kulturellen Veranstaltungen immer
wieder erlebt werden.”

(Stadtgemeinde Langenlois (0. J.))

T. Einleitung

Unsere ersten Eindricke wurden im ,Bild der
Stadt” festgehalten. Folgende Texte stammen
aus diesem.

Kamptaler Wein

Dieser Wein wurde von unseren Weinma-
chern geschaffen, um den Charakter von
Langenlois besser auszudrlcken: ein warmes,
fruchtbares und malerisches Land. Die Wein-
reben wurzeln tief in den fruchtbaren L&ss-
bdden, angelegt in den typischen Terrassen.
Urspringlich in den staubigen Kellergassen
gepresst, wird er dort heute nur noch selten
auf Festen gerne kredenzt.

Wein aus Liubisa

In einer Stunde von der Hauptstadtin die Wein-
stadt - egal ob per Auto oder Bahn. GenieRen
Sie den Wein bei einem der zahlreichen Heuri-
gen oder am jahrlichen Saubergfest. An lauen
Sommerabenden empfiehlt sich auch ein Spa-
ziergang entlang des Loisbaches, abseits der
schwierigen Verkehrssituation am Holzplatz.
In der langen Sonne gereift, birgt dieser Wein
ebenso viel Geschichte wie Langenlois selbst.

Ein guter Boden

Dieser edle Tropfen birgt einen Hauch von
altmodischem Kleinstadtaroma,verfeinert mit
zeitgenossischem Nuancen und lieblich im
Abgang. Fir Jugendliche eher ungeeignet,
kann dieser Wein zu (wirtschaftlicher) Abhan-
gigkeit fhren. Erhaltnlich ab Hof, im Weinmu-
seum Loisium oder am Wochenmarkt. Trocken
und hochwassergeschitzt lagern.

Bitte nicht beim Autofahren trinken - die Ver-
kehrssituation im Stadtzentrum ist ohnehin
schwierig genug.
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II. Analyse
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1. Themenfelder der Analyse

Wie auch im NO Raumordnungsgesetz vorge-
sehen, wurde vor der Erstellung des Konzep-
tes eine umfassende Grundlagenforschung
durchgefihrt.

Dazu wurden die folgenden zwdlf Themen-
felder von den P2-Gruppen bearbeitet um
den IST-Zustand der Gemeinde darzulegen
und eine zukunftsorientierte Planung fur Alle
zu ermoglichen. Dies geschah anhand von

VERKEHRSORGANISATION
LANGENLOIS

NICHT-MOTORISIERTER VERKEHR
UND BAHNHOFSANE’)II\IDUI\I‘Sr

Befragungen, Interviews, Begehungen, Erhe-
bungen und Recherchen.

Der Inhalt der so erworbenen Erkenntnisse
wurde in einem ausflhrlichen Analysebericht
festgehalten, welcher auch Grundlage fir die
SWOT-Analyse war, welche nach diesem gro-
ben Uberblick der Themenfelder detaillierter
vorgestellt wird.

BRANCHEN UND AKTEURE

A

WIRTSCHAFTLICHE RAHMEN-
BEDINGCUNGEN UND
HANDLUNGSRAUME



II. Analyse

NATURRAUM / LANDWIRTSCHAFT /
UMWELTSITUATION / GARTENBAU

BEVOLKERUNG, KULTUR
UND SOZIALES

B
P
"NJJ_W - l.l e

TOURISMUS UND MARKETING

BAULICHE STRUKTUREN DER
CESAMTCEMEINDE /
BERI?HSCAEIERISTIK; i

o ,
x: 7 - AN
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II. Analyse

FLACHENWIDMUNG / BAULAND-
BILANZ /ZERSIEDELUNG /
GEBAUDEBESTAND

LANGENLOIS M
RECIONALEN KONTEXT

#$5  ANALYSE DER HISTORISCHEN STADT /
¥ STADTKERN

Da jede Gruppe zwei Themen bearbeitet
hatte und ein genauer Einblick in alle Themen
den Rahmen dieser Broschire Uberschreitet,
sollen auf den nachsten zwei Seiten die The-
men der eigenen Gruppe naher beschrieben
werden.

Abb. 3: Uberblick iiber alle Analysethemen
uellen: TU Wien (2016a

Seite 12
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2. Naturraum / Landwirtschaft /
Umweltsituation / Gartenbau

Klimatischer, geologischer Kontext
Langenlois weist einen klimatisch beson-
deren Standort im Waldviertel auf, der sich
- auch von der Geologie her - vorzlglich fr
den Weinbau eignet. Der Weinbau pragt die
Lossboden der Gemeinde, die Terrassenland-
schaften und Hohlwege sind zwar menschen-
gemacht, aber ldngst zu einer charakteristi-
schen Naturlandschaft geworden, die es zu
erhalten gilt. Rund um die Siedlungsgebie-
te gibt es auflerdem Vorkommen von sehr
fruchtbaren Boden, auf die der Siedlungs-
druck grofd ist. Diese Boden und die Weingar-
ten gilt es bei Planungen mitzudenken, damit
sowohl das landwirtschaftliche, als auch das
naturrdumliche Erbe von Langenlois fur die
Zukunft gesichert ist.

Schutzgebiete

Einige Gebiete entlang des Kamps, vor allem
um Gobelsburg und Zébing, sind als Natura-
2000-Gebiete ausgewiesen. Gemeinsam mit
Ausweisungen eines groflen Teiles des Ge-
meindegebietes als erhaltenswerter Land-
schaftsteil, dem Landschaftsschutzgebiet
Kamptal und weiteren haben all diese Schutz-
gebietsausweisungen direkte Auswirkungen
auf die Raumplanung. So werden etwa Fla-
chenwidmungen vorgegeben und Siedlungs-
grenzen klar definiert.

Wein- und Gartenbau

Der Weinbau spielt in Langenlois eine sehr
wichtige Rolle - sowohl wirtschaftlich als auch
flr das Landschaftsbild. Fast die Halfte aller
Selbststandigen aus Langenlois sind in der
Landwirtschaft tatig und 15% aller Jobs sind in
dieser Branche zu finden, nur der Handel um-
fasst etwas mehr Arbeitspldatze. Landschaft-
lich fallen etwa 30% der Gemeindeflache auf
Weingarten, 30% auf Wald und ebenfalls rund

30% sind landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Somit wird dem Weinbau ein wichtiger Stel-
lenwert eingeraumt - zuklnftig gilt es, das
Fortbestehen der Landwirtschaft, gemeinsam
mit den Weingarten als Landschaftselement
zu unterstiitzen und erhalten.

Auch der Gartenbau ist aus Langenlois fast
nicht wegzudenken. Neben dem Weinbau ist
er in der Marke ,ein guter Boden” implemen-
tiert und somit das zweite Standbein fir den
Tourismus. Der Verein Arche Noah und die
Kittenberger Erlebnisgarten konnten sich in
Schiltern etablieren und sorgen dort jahrlich
fur ein reges Besucheraufkommen. Letztere
kdnnen aus raumplanerischer Sicht wegen
ihren Flachenverbrauch kritisiert werden. Die
gesamte Anlage wird stetig ausgebaut und
durch steigende Bekanntheit wird auch der
Parkplatz jahrlich gréfler und Boden versie-
gelt.

Cewasser und Hochwasser

Der Kamp, der Langenlois im Osten durch-
fliefit, ist das grofte Fliefgewasser in der Ge-
meinde und bietet viele Freiraumqualitaten,
etwa mit der Freizeitanlage am Kamp. Weitere
FlieRgewadsser sind die kleinen, ortshildpra-
genden Béache in den Katastralgemeinden, un-
ter anderem der Loisbach. Das bedeutendste
stehende Gewdsser der Gemeinde ist der frei-
zeitlich genutzte Stausee Kronsegg, welcher
ein Ruckhaltebecken fir den Loisbach ist. Das
Hochwasser im Jahr 2002 machte sich vor al-
lem am Kamp bemerkbar und traf Zébing sehr
schlimm. Als Konsequenz wurde daher dort
ein Hochwasserschutz errichtet, fir Haindorf
ist ebenfalls ein Schutz geplant. Mainahmen
wie Rlckhalteflachen sind jedoch in der Pla-
nung und Umsetzung sehr zeit- und kosten-
intensiv und bedurfen deshalb noch einiger
Zeit bis zu ihrer Realisierung.



II. Analyse

3. Bevolkerung, Kultur und Soziales

Bevolkerungsstruktur

Seit dem historischen Bevdlkerungstief-
stand in Jahr 1991 (Beobachtungsbeginn
1869) ist in Langenlois ein kontinuierliches
Bevdlkerungswachstum festzustellen. Dies ist
durch eine hohe positive Wanderungsbilanz
bei zugleich negativer Geburtenbilanz be-
dingt. Die Altersstruktur ist dabei sehr dhnlich
wie in GesamtOsterreich und ist demnach von
einer Uberalterung gezeichnet. Im Vergleich
ist der Anteil an Einwohnern mit auslandi-
scher Staatsbirgerschaft eher gering. Die Er-
werbsstruktur ist dahnlich wie die im zugeho-
rigen AMS-Bezirk Krems, die Belagszahl der
Haushalte von 2,27 liegt nahe dem &sterrei-
chischen Wert von 2,22 im Jahr 2015.

Bevolkerungsverteilung

Auch die Bevolkerungsverteilung und An-
teile der Haupt- und Nebenwohnsitze sind
in der Gemeinde wenig Uberraschend. Die
Zentrumswirkung der Stadt Langenlois wird
durch einen Anteil der Bevolkerung von rund
63% sehr deutlich. Ebenfalls ist es nicht wei-
ter verwunderlich, dass Gobelsburg durch die
Nahe zu Langenlois die meisten Einwohnerim
Vergleich zu den anderen Katastralgemeinen
(KG) beherbergt. In Gobelsburg leben rund
13% der Bevdlkerung - das sind etwa 3,5%
mehr als in der ndchstgroften KG Zobing.

Die Bevoélkerungsentwicklung ist in Lan-
genlois ein Thema, welches Herausforderun-
gen wie Baudruck oder kontrolliertes Wachs-
tum mit sich bringt. Die drei berechneten
Szenarien zeigen, dass ein Bevolkerungsriick-
gang in Langenlois sehr unwahrscheinlich
ist. Jedoch sollte sehr wohl Uberlegt werden,
welche Auswirkungen das jetzige jahrliche
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Bevolkerungswachstum auf die Gemeinde
hat bzw. ob in den folgenden Jahren nicht
ein gemafligteres Wachstum sinnvoller ware
- und man dem Trend der letzten Jahre fol-
gend sollte. Gemeinsam mit einer dichteren
Bauweise wird der zuklnftig notwendige Fla-
chenverbrauch reduziert. Dies bringt uns zu
dem nachsten wichtigen Punkt - dem Stand
der sozialen Infrastruktur.

Infrastruktur und Jugend

Langenlois besitzt fur die Grofle der
Gemeinde ein entsprechend ausgebautes
Netz an sozialer Infrastruktur. Man muss die
Gemeinde - fir ein grundversorgendes Aus-
mafl an Schulen und Arzten - nicht verlassen.
Bei den Schulen ist besonders zu erwdhnen,
dass fast so viele Schiler wie von Langenlois
auspendeln auch wieder von umliegenden
Gemeinden einpendeln. Die grofie Zahl an
einpendelnden Schilern ldsst sich durch die
Gartenbauschule, die Landesberufsschule fir
das Baugewerbe und die Hohere Lehranstalt
fur Sozialmanagement bzw. deren Fachschule
erkldren. Diese Schiler leben teilweise in
Internaten und bleiben Uber einen ldngeren
Zeitraum in Langenlois. Beim Bedarf der Ein-
richtungen flr Jugendliche sollten deshalb
nicht nur die ortsansdssigen Jugendlichen,
sondern auch die Bedurfnisse der anderen
Schiler berlcksichtigt werden.

Desweiteren sind auch Asylwerber ein zu be-
achtendes Thema. Die Langenloiser scheinen
Fremden und Neuem gegenUber recht aufge-
schlossene Blrger zu sein, was sich auch in
ihrem Umgang mit den Flichtlingen zeigt.
Bei der Planung sind die bestehenden Sozi-
alstrukturen mitzubedenken und diesen ist
auch weiterhin Mdglichkeiten zur Entfaltung
zu geben.

*"‘/5
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Im Zuge eines Workshops mit allen Gruppen
und den Betreuern wurde die sogenannte
SSCR-Analyse durchgeftihrt. Wahrend die-
sem halbtdgigen Treffen wurden die Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken der Ge-
meinde Langenlois zusammengetragen. Aus
Schlagwoértern wurden dann einzelne Be-
schreibungen von Potenziale und Hemmnisse
entwickelt.

Als Basis dienten die zwolf Bestandsanaly-
sen, sowie sonstige Quellen wie Medien und
das Allgemeinwissen der Grofgruppe. Die
SSCR-Analyse hatte das Ziel die Entwicklungs-

Gie Starken in der Gemeinde sind in mehreren\
Sparten vertreten. Damit ist gemeint, dass
wirtschaftliche, 6kologische und gesellschaft-
liche Aspekte angesprochen werden.
Besonders die wirtschaftlichen und 6kologi-
schen waren fir dieses Leitbild von Bedeu-
tung. Doch dazu spater mehr...

Die etablierte Marke Langenlois bildet eine
gute Basis flr zukinftige Entwicklungen, ge-
meinsam mit der aktiven Bodenpolitik durch
die Liegenschaftsgesellschaft und dem vor-
handenen prosperierenden Gemeindehaus-
halt.

Des Weiteren ist durch den historischen Orts-
kern und die Weinbergen ein stimmiges Land-
schaftsbild gegeben, welches nur darauf war-
tet in Planungen integriert zu werden.

Doch jede Medaille hat auch ihre Kehrseite.
Durch den stark etablierten Weinbau ist eine
Abhangigkeit von ihm und dem verknUpften
Tourismus gegeben. Auch in Sachen Treff-
punktmdglichkeiten (speziell fur die Jugend)
und der fehlenden Nutzung von den Keller-
gassen, gilt es, sich selbst zu Uberdenken.
Auch die knappen Baulandreserven missen
@ die Planung einbezogen werden. )

e
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4. SSCR-Analyse

optionen fir die Gemeinde zu erarbeiten.
Auferdem sollte das Ergebnis der Analyse die
Grundlage fir die einzelnen Leitbildformulie-
rungen der verschiedenen Arbeiten sein.
NatUrlich hatten dabei die einzelnen Punkte
unterschiedlichste Prioritaten fur die Grup-
pen. Auf den folgenden Seiten, sollen nun
die wichtigen Starken, Schwachen, Chancen,
Risiken, Potenziale und Hemmnisse fir diese
Arbeit erldutert werden. Die gesamte SSCR-
Analyse ist in einem eigenem Bericht zu fin-
den.

Stérken

Marke Langenlois
Landschaftsbild

Ortskern

Guter Gemeindehaushalt
Aktive Bodenpolitik
Wirtschaftswachstum
Aktive/offene Bevolkerung

>

V V. V V VvV V

Schwachen
> Fehlende Anlaufstellen (Jugend)
> Abhdngigkeit von Wein und Tourismus
> Fehlende/falsche Nutzung
der Kellergassen
> Wenige Baulandreserven
> Hohes Verkehrsaufkommen
im Zentrum
> Fokus auf MIV
> Schlechte Versorgung in KGs

Seite 15
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Die Starken und Schwachen sind als Eigen-
schaften der Gemeinde zu verstehen - Chan-
cen und Risiken hingegen sind Entwicklungen
und Trends auflerhalb der Gemeinde.

Erstere lassen sich von der Gemeinde kontrol-
lieren, sprich sie befinden sich in derem Wir-
kungsbereich - auf das zweite Paar hat Lan-
genlois jedoch nur begeschrankten Einfluss.

(C o)

Genlgend Chancen fir eine aufblihende
Gemeinde bietet die momentane Situati-

Chancen on in und rund um Langenlois definitiv. Die
> Externe Nachfrage nach hochwertigen | Trends zum Wohnen und Arbeiten im landli-
regionalen Produkten chen Raum, sowie zum Kurzurlaub sind Aus-
> Anbindung an das regionale gangsbasen fir eine wachsende Wirtschaft.
Verkehrsnetz Die etablierte Marke der Gemeinde kann zu-
> Férderungen (EU/Bund/Land) kinftig gestltzt werden von der Nachfrage
> Digitalisierung/Technologisierung nach hochwertigen, regionalen Produkten.
> Trend zum Wohnen und Arbeiten im Auch wichtig ist die zunehmende Digitalisie-
landlichen Raum rung und Technologisierung des landlichen
> Trend zum Kurzurlaub Raumes. Dieser zukinftige Infrastrukturaus-
> Potentiale der wirtschaftlich starken bau starkt die Region und gemeinsam mit der
Stadt bereits vorhandenen Anbindung an das re-

gionale Verkehrsnetz und den umliegenden
wirtschaftlich starken Stadten - wie Krems und
Wien - kann Langenlois selbst wachsen.

Nicht zu vernachlassigen ist jedoch die Ge-

Risiken fahr eines unkontrollierten Wachstums. Ne-
> Siedlungsdruck ben der Sicherstellung der Verflgbarkeit von
> Uberértliche Restriktionen ausreichend Bauland muss soziale und auch
> Demographischer Wandel verkehrstechnische Infrastruktur bedacht wer-
> Umwelteinfliisse den. Der demographische Wandel gepaart
> Kiirzung des Offentlichen Verkehrs im | mit einer Kiirzung des offentlichen Verkehres

landlichen Raum und sonstigen 6ffentlichen Einsparungen sind

> Offentliche Einsparungen Gefahren, die abgewehrt werden museen, um

> Kaufkraftabfluss (nach Krems) Wachstum sicher zu stellen. Ebenfalls in die-

> Durchzugsverkehr sem Projekt bedacht wurde die Abhangigkeit

> Wenig Kooperation mit dem von Wein- und Gartenbau. Durch Umweltein-
Umland flisse besteht Gefahr fir die Landwirtschaft

und damit in Folge fir die Wirtschaftssituation
@er Gemeinde. )

Seite 16
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II. Analyse

Im ndchsten Schritt der SSCR- Analyse werden die Starken. Schwachen, Chancen und
Risiken jeweils miteinander in Matrix-Form verkniipft und Entwicklungspotenziale bzw.
Hemmnisse kreiert. Diese bildeten die Basis fiir die Szenarienentwicklung.

Als erstes widmen wir | chanten
uns den vorhandenen
Entwicklungspotenzia- € - H
: T 85 g 5 &
len. Diese werden aus @ = E |ES <& = &
. = = Z 3 |lef = v =
der Verknipfung von| & 3. |§ £€2 |8 = '§ 2 T
. i - = _ =
Starken und Chancen|e 3 E;E = |= © § £Sa £§ 55
. . = E = E o £ £ o
gebildet und dienen| 235 Ez |25 (S22 [2:2 22 |ge
der Stirkung der vor-| 2 % NS IZEES8 |[NaB |ece~ |R@|Bc
J 23 | |82 |RE= |EE8E |5 |58
handenen Starken. 5 2 ¢S5 |25Z% |gce |2S5392 |5=2[29
el — Ex= o Ja |E=Z2-= |lags=-= Jaion |-
Weinbau 1 1 1
Landschaftshild 1 2
(historischer)
Oriskern
Aktive/offene
Bevélkerung
Aktive
- 2 2
Bodenpolitik
Marke Langenlois 1
Finanzielle
Situation
Starke Wirtschaft 1 2 T

Abb. 4: Starken x Schwachen
Quelle: TU Wien (2016b)

1) Tourismus Verstdrkung - Ausweiten des
Einzugsgebietes von Langenlois

Hier gilt es den Trend des Kurzurlaubs voll
auszuschopfen, in dem die Gemeinde ihr
Tourismusangebot adaptiert und ihre Marke
und das Landschaftsbild Uber ihre Grenzen
noch mehr bewirbt. Die Verkehrsanbindung
und die Nachfrage regionaler Produkte sind
verstarkende Faktoren.

2) Bewusstes Bevdlkerungswachstum

Durch vorhandene Starken wie dem attrakti-
ven Landschaftsbild, der starken Wirtschaft,
sowie dem Trend zum Wohnen und Arbeiten
auf dem Land und der regionalen Verkehrs-
anbindung kann ein positives Bevolkerungs-
wachstum fortgefihrt werden.

e

3) Wirtschaftssstandort Langenlois zu-
kunftsfahig machen

Weitere 6konomische Standbeine abseits des
Weins konnen etabliert werden. Dies gelingt
durch die Ausarbeitung und Bewerbung der
eigenen Vorteile und Férderungen fir Ideen.
Wichtig ist die Digitalisierung, welche die orts-
ungebundene Erwerbstatigkeit ermaoglicht
und Betriebe nach Langenlois ziehen kann.
4) Belebung des Ortskerns
Voraussetzungen daflr sind bereits vorhan-
den, wie der schéne historische Ortskern, die
Vermarktung durch ,Ein guter Boden Langen-
lois” und eine aktive Bevdlkerung. Finanzielle
Forderungen und Forder- & Entwicklungspro-
gramme konnen fir mehr Belebung sorgen.

Seite 17
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Mogliche Hemmnisse ergeben

sich aus der Kombination von Star- _ - IF
- . . . o = = -
ken und Risiken. Hierbei sollen die | @ | = Ll=|5 E
- L. ' o —= %] =
Stérken genutzt werden um Risiken | = % 2l= = i 5 o E o %
abzuwehren, so dass keine Schwé- |2 |2 _ |9 |2 | [E|€55 |22 |E5
. T |22 |E|S|¢< ClEegc |[5=|=5
chen entstehen kénnen. = 2lS|s|2E[=Z|3as |25 |52
= ES S|lg|BE=|=|£ ¢ E v |8
S|z lalzl28 (8|88 |S& |58
Weinbau
Landschaftshbild B
(historischer) Ortskern 5 5 5
Aktive/offene Bevilkerung 5
Aktive Bodenpolitik EE B 6 |

Marke Langenlois
Finanzielle Situation
Starke Wirtschaft

Abb. 5: Starken x Risken
Quelle: TU Wien (2016b)

5) Aussterben des Ortskerns

Hier gilt es zu verhindern, dass der demogra-
phische Wandel, der Durchzugsverkehr und
der Kaufkraftabfluss Uberhandnehmen und
den historischen Ortskern bzw. die aktive/of-
fene Bevolkerung gefdhrden. Die Basis eines
attraktiven Ortskerns muss erhalten bleiben
um ein Aussterben von diesem zu verhindern.

6) Steigender Druck auf Bodenpreise
Achtet man nicht auf die drohende Uberalte-
rung, den Siedlungsdruck oder kiirzt man die
offentliche Gelder fr die aktive und klug be-
triebene Bodenpolitik wird der Preis fiir Boden
in der Gemeinde in die Hohe schiefien - was
wiederum eine Abnahme des Bevolkerungs-
zuwachses zur Folge hat.

Seite 18
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7) Gefahrdung des Naturraums

Sehr wichtig ist, dass der Naturraum in Lan-
genlois als Basis fir den Weinbau und den
Tourismus anzusehen ist. Wird das Land-
schaftsbild also durch nicht kontrollierbare
Umwelteinflisse oder durch die Siedlungs-
tatigkeit zerstort, muss man davon ausge-
hen, dass in weiterer Folge der Weinbau und
die Marke Langenlois deutlich geschwacht
werden.

8) Verminderung der Einzelhandelszentra-
litat

Es muss Ricksicht auf den Kaufkraftabfluss
in Richtung umliegender groflerer Stadte
genommen werden, welcher durch dortige
Supermarkte und einem Ausbau der Verbin-
dungen bedingt ist, um so den Verlust der
eigenen kleinen Geschafte und Greifdler zu
verhindern. Den Pendlerstrémen gilt es ent-
gegenzuhalten.

**%
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Erschliefbare Entwicklungs-

II. Analyse

2
:

potenziale sollen durch das
Nutzen von externen Chan-
cen die eigenen Schwachen
beseitigen. Sie sind die Ver-
kreuzung von Schwachen und
Chancen.

h qualitativ

-

Forderungen
[EL/Land/Leader)
Trend zum
Kurztourismus

Wohnen und Arbeiten
im ldndlichen Raum

Potenziale der starken

regionalen Produkien
stadtregionen

ortsungebundene
(Wein)

Erwerbstatigkeit
Externe Nachfrage
Anbindung an das

Digitalisierung
Trend zurlick zum
hochwertiger
regionale
Verkehrsnetz

rna

Fehlende Anlaufstellen
(Jugend)

Abhdngigkeit von Wein &
Tourismus

Fehlende Nutzung der
Kellergassen
Unausreichender
Hochwasserschutz
Wenige Baulandreserven
KC Identifizieren sich nicht
mit Langenlais

schlechte Versorgung 10
(ausgenommen Langenlois)
Hohes Verkehrsaufkommen

im Zentrum
Fokus auf MIV 10

Abb. 6: Schwachen x Chancen

Quelle: TU Wien (2016b)

9) Revitalisierung der Kellergassen

Als nahezu wichtigsten Handlungsspiel-
raum bieten die unzdhligen Kellergassen in
Langenlois ein grofles Potenzial. Sie kénnen
in den Bereichen Kunst, Gastronomie, Touris-
mus, Gewerbe, Wohnen oder als Treffpunkte
fir Jugendliche genutzt werden. Sie zeichnen
sich durch ihren identitatsstiftenden Charak-
ter und freiem Nutzungspotential aus. Fir die
Nutzung sind eine Digitalisierung/Technolo-
gisierung und Foérderungen von Noéten.

10) Nachhaltiger Kurztourismus

Durch solch einen Tourismus, welcher spezi-
fisch auf den offentlichen Verkehr ausgelegt
werden soll, kann das Anwachsen des Ver-
kehrsaufkommens reduziert, die Katastralge-
meinden gestarkt, die Marke Langenlois Uber-
regional bekannt und somit die Identitdt und
Wirtschaft gestarkt werden.

11) Arbeiten und Wohnen in den kleineren
Orten

Damit sind die Mdoglichkeiten der Technolo-
gisierung gemeint. Wegen Faktoren, welche
den Trend zum Wohnen und Arbeiten im
landlichen Raum entgegen kommen, konnten
sich Klein- und Mittelunternehmen ansiedeln,
eine groflere Kaufkraft vor Ort und besser
angebundene KG sind die Folge. Mit den so
etablierten kirzeren Wegen und innovativen
Verkehrsmitteln kdnnten die Binnenpendler
wachsen.

12) Vernetzte und aktive Jugend

Durch identitatsstiftende Jugendveranstaltun-
gen und Kooperationen, welche als Ziel die
Vernetzung der Jugend haben, kann auf lan-
ge Sicht auch dafiir gesorgt werden, dass sich
die Bewohner der KGs mehr mit Langenlois
identifizieren.
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Das Schlusslicht bilden nun die vor-
handenen Hemmnisse, welche aus
den Schwachen und Risiken kombi-
niert werden. Hier gilt es die vorhan-
denen Schwachen nicht Ziel von dro-
henden Risiken werden zu lassen.

mwelteinflisse

Fehlende Anlaufstellen (Jugend)
Abhangigkeit von Welin &
Tourismus

Fehlende Nutzung der Kellergassen

Unausreichender Hochwasserschutz
Wenige Baulandreserven

KG identifizieren sich nicht mit
Langenlois

schlechte Versargung
{ausgenommen Langenlois)

Hohes Verkehrsaufkommen im

Zentrum
Fokus auf MIV

[ ] e
o = - -
) = [ ] E c
"] @ E; b = mg @
s “Blad |2]|laSlsc|22
E_|9|o|a El2E ] |55
oT R |E | sl sEE |2 5
o2 [E|2|ge 2|28 [E&
LT a 2 (SR lalcojoa | 5
el Ol le o e la e d o e 1o
13 13 13

15

15

Abb. 7: Risken x Schwachen

Quelle: TU Wien (2016b)

13) Der Jugend fehlt es an Méglichkeiten
Die markierten Risiken bringen die Gefahr
mit sich das bereits geringe Angebot fir die
Jugend noch weiter zu reduzieren. Durch Ein-
sparungen und Kirzungen im OV sind die Ju-
gendlichen wenig mobil, sowohl Freizeit als
auch die Arbeit betreffend. Um einer Uberal-
terung entgegen zu steuern, gilt es die Ge-
meinde attraktiv fir die jingere Bevolkerung
zu machen.

14) Kellergasse vs. Registrierkassa

Durch burokratischen Aufwand und das Feh-
len von ,state of the art” Infrastruktur wird
die Durchfiihrung von kreativen Nutzungs-
konzepten der Kellergassen erschwert. Auch
maogliche Kirzungen von Férderungen kon-
nen sich negativ auf Umnutzungen auswir-
ken.
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15) Die Teufelsspirale der PKW-Abhdngig-
keit

Der Gro[iteil der alltdglichen Wege wird mit
dem PKW zurlickgelegt. Dadurch entsteht
ein hohes Verkehrsaufkommen in den Zent-
ren, der Gro[Steil des 6ffentlichen Raums wird
dem Kraftverkehr untergeordnet. Mangelnde
Aufenthaltsqualitat reduziert die Attraktivitat
des Zentrums und verstarkt wiederum die Ver-
kehrs- und Kaufkraftabfllsse aus der Gemein-
de heraus. Dies erhoht die Verkehrsbelastung
zuséatzlich und reduziert die Nachfrage nach
offentlichem Verkehr. Dadurch droht eine wei-
tere Reduktion des Angebots an Offentlichen
Verkehr. Durch mangelhafte regionale Koope-
ration in der Raum- und Verkehrsplanung ent-
steht gegenseitige Standortkonkurrenz, wo-
durch die Verkehrsstrome abermals verstarkt
werden.

*"‘/5
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16) Tourismus und Weinbau - Starke Bran-
chen auf wackeligen Beinen

Damit ist gemeint, dass der Wein als wichtigs-
ter Wirtschaftssektor von nicht beeinflussba-
ren Risiken wie z.B. Naturkatastrophen gefahr-
det ist. Spinnt man das Katastrophenszenario
weiter ist ein schwacherer Gemeindehaushalt
die Folge, da der Tourismus eng mit der Wein-
wirtschaft verknlpft ist. Ebenfalls bedrohen
Kirzungen der Agrarférderung den Weinbau
und somit die diinne touristische Nutzung der
Kellergassen.

17) Naturrdumlich bedingter Druck auf
Bauland

Hier ertffnet sich das Problem des unzurei-
chenden Hochwasserschutzes. Und durch
klimatische Auswirkungen besteht die Gefahr
der Ausweitung der Hochwasserzonen. Da-
durch entstehende Siedlungsgrenzen verstar-
ken den bereits vorhanden Druck auf Bauland.

18) Gesellschaftlich bedingter Druck auf
Bauland

Auswirkungen des demographischen Wan-
dels wie der Rickgang der Haushaltsgrofien
oder das Ansteigen des Durchschnittsalters
haben direkten Einfluss auf die Gemeinde.
Dieser Umstand, in Kombination mit Zuwan-
derung, resultiert in einer besonders grof3en
Nachfrage nach Bauland. Die durch rechtliche
Restriktionen wie etwa dem erhaltenswerten
Landschaftsteil ohnehin schon beschrankte
Menge an verfligbaren Flachen, sowie gerin-
ge Baulandreserven verscharfen die Situation
am Wohnungsmarkt.

II. Analyse

19) Unterversorgung verscharft Verkehrs-
problem

Durch den demographischen Wandel im land-
lichen Raum sind die KGs von Bevdlkerungs-
rickgang betroffen. Eine Tendenz, die vor
allem in den KGs heute schon sichtbar ist,
ist das nachlassende Angebot an Nahversor-
gung. Die durch diese Unterversorgung ent-
standene Abhéngigkeit der Katastralgemein-
den vom Ortszentrum oder anderen Zentren
(Krems) flhrt zu erhdhter Verkehrsbelastung.
Die geringen Bevolkerungszahlen der KGs er-
schweren eine Verlagerung der Verkehrsstro-
me auf den 6ffentlichen Verkehr. Die Proble-
matik verscharft sich durch die eingeschrankte
Mobilitat ~ alterer ~ Bevdlkerungsschichten
zusatzlich.

20) Drohende Spaltung der Gemeinde und
der Region

Die eigene Identitat der KGs ist den dort an-
sdssigen Bewohner sehr wichtig. Sie sehen
sich als eigenstdndige Ortschaften und wollen
auch als solche behandelt werden. Gleichzei-
tig sind diese aber von Langenlois durch feh-
lende bzw. schlechte Versorgung abhangig.
Unter zunehmenden Disparitaten innerhalb
der Gemeinde kann der gesellschaftliche Zu-
sammenhalt leiden. Auch die regionale Iden-
titat ist kaum ausgepragt, es bestehen grofle
wirtschaftliche Differenzen zu den Nachbarge-
meinden. Ein Fokus auf Regionalentwicklung
konnte diese Unterschiede glatten. Offentli-
che Einsparungen wirden die strukturschwa-
chen Teile der Gemeinde besonders hart tref-
fen.
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III. Leitoild

1. Szenarien

Szenarienfindung

Ausgehend von den Ergebnissen der Be-
standsanalyse und den der SSCR-Analyse
abgeleiteten Entwicklungspotentialen wur-
den drei Szenarien ausgearbeitet, welche die
moglichen Entwicklungen von Langenlois
aufzeigen sollen. Auf diese Weise kdénnen
letztere besser gesteuert, und im Bedarfsfall
gefdrdert bzw. gebremst werden.

Die drei Szenarien sind - simpel ausgedrlckt -
in ,sehr positiv®, ,neutral” und ,sehr negativ”
gegliedert. Dabei wurden vereinzelte Entwick-
lungsmerkmale bewusst Uberspitzt und Uber-
trieben formuliert. Dies hilft einerseits dabei,
ein besonders breites Mdglichkeitsspektrum
abzudecken, andererseits sollen auch als un-
realistisch abgehandelte Szenerien berilck-
sichtigt werden, um ein ,bdses Erwachen” zu
verhindern.

Das Szenarienspektrum reicht von ilLois",
dem zukunftssicheren und modernen Lan-
genlois im digitalisierten Zeitalter von mor-
gen, Uber ein vergleichsweise unspektakula-
res ,es-bleibt-wie-es-ist-Szenario”, bis hin zu
einer disteren Zukunftsaussicht, in der ein
schwerer Imageschaden die Grundfeste der
Langenloiser Wirtschaft erschiittert.

Szenario 1: WeinqualitGtsverlust

Hierbei handelt es sich um das raumplaneri-
sche ,worst-case-Szenario” fir Langenlois.
Es wird angenommen, dass durch einen un-
erwlinschten Prozess - etwa ein Weinskandal
dhnlich dem von 1985 oder drastisch veran-
derten Bedingungen aufgrund des Klimawan-
dels - osterreichische Weine hohe Einbuflen
an Qualitadt, Bedeutung und Absatz hinneh-
men missen. Dabei wiirden die genauen Ur-
sachen wohl keine gro[ie Rolle spielen, denn
fur eine Stadtgemeinde, welche wirtschaft-

Seite 24

lich dermaflen vom Weinverkauf abhdngig
ist, ware eine derartige Entwicklung ohnehin
katastrophal. Absatzzahlen und Fremdenver-
kehrsnachtigungen wirden schlagartig ins
bodenlose sinken, und der Imageschaden
bliebe langfristig erhalten. Das Fehlen eines
weiteren Wirtschaftsstandbeins abseits des
Weinmarktes wirde die Situation zusatzlich
verscharfen.

Auswirkungen

Die negativen Entwicklungen dieses Szenarios
hatten in erster Linie hohe Arbeitslosenzahlen
und Abwanderung zur Folge. Durch den Ein-
bruch der auf Weinbau basierten Wirtschaft
- also auch der Tourismussektor - wirden

1324
Langenlois £
Nix los hier i

#vonderstadtaufsiandverirrt
#wienergrant

Abb. 8: Beispieljodel Szenario 1
Quelle: App ,Jodel” (2016)
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Abb. 9: Zeitungsausschnitte vom Weinskandal 1985
Quellen: ORF (o. J.), ORF Burgenland (o. J.)
sowohl wichtige Steuereinnahmen, als auch se weiter erholen, und der Tourismus boomt.
Kaufkraft der Bewohner massiv schrumpfen. Die Langenloiser Angebotspalette wird um
Dies hatte auch splrbare Auswirkungen auf eine Vielzahl an qualitativ hochwertigen regi-
das soziale Zusammenleben in Langenlois. onalen Produkten erweitert, was sowohl hei-
Neben dem stagnierenden Bevolkerungs- mische Gewerbetreibende fordert, als auch
wachstum und der Gefahr, zu einer ausgestor- neue Markte generiert. Die generell steigen-
benen ,Geisterstadt” zu verkommen, werden de Nachfrage nach ebendiesen, und der all-
auch der Rickbau bzw. Wegfall sozialer Ein- gemein anhaltende Trend zum Wohnen und
richtungen, Leerstdnde, Perspektivenlosigkeit Arbeiten am Land, generieren einen Positiv-
von Jugendlichen und allgemeine soziale trend, von dem die gesamte Gemeinde pro-
Kalte beflrchtet. Raumliche Besonderheiten, fitieren kann.
etwa die Kellergassen, der historische Stadt-
kern oder das Landschaftsbild, blieben unbe- Auswirkungen
achtet, und deren Entwicklungspotenziale 1&- Die bereits etablierten Starken des Weinbaus
gen weiterhin brach. Die Marke ,Langenlois” und des Fremdenverkehrs wirden von den
und der damit assoziierte ,gute Boden” wir- vielfdltigen Zusatzangeboten (Kultur, Gar-
den ebenfalls an Bedeutung verlieren, wor- tenbau, etc.) zusatzlichen Aufwind erhalten
aufhin sich vereinzelte Katastralgemeinden - und vice versa. Zuklnftige Herausforde-
abspalten kénnten. Dabei wiirde wohl Schil- rungen, etwa der steigende Nutzungsdruck
tern eine Vorreiterrolle spielen, da dieser Ort durch wachsende Bevdlkerungszahlen, kdnn-
mit seiner gartenbauorientierten Wirtschaft ten durch eine bereits jetzt vorbildlich umge-
am ehesten das Potenzial dafiir aufweist, sich setzte Bodenpolitik relativ einfach bewaltigt
als Kontrast zum Rest der Gemeinde zu posi- werden. Ein grofleres Problem ware hingegen
tionieren. das wachsende Verkehrsaufkommen sowie
die Uberlastung anderer Infrastrukturen, wel-
che in diesem Szenario zu erwarten ware.
Szenario 2: alles wie gehabt Dennoch wire die Stadtregierung in der Lage,
In diesem Szenario wird davon ausgegangen, solche und andere Negativentwicklungen
dass der derzeitige Positivtrend weiterhin an- abzufedern, und zusatzliche Potenzialfelder,
halt. Darunter ist zu verstehen, dass sich die etwa die Kellergassen und den historischen
Rahmenbedingungen nach der Wirtschaftskri- Stadtkern, zu erschlieflen.
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Szenario 3:iLois

Die digitale Zukunft macht auch vor einer
Waldviertler Kleinstadt nicht halt, wenn es
nach dem Grundgedanken dieses Szenarios
geht. Dieses blickt vor allem auf die positiven
Moglichkeiten, die sich daraus fir Langenlois
ableiten lassen. Demnach wére die Stadt ein
Spielball innovativer Trends und nachhalti-
gen Entwicklungen, welche dank stadtpla-
nerischer Weitsichtigkeit voll ausgeschopft
werden kdnnen.

Abb. 10: Elektroauto am Holzplatz

Auswirkungen

Die Stadtgemeinde ware in der Lage, digitale
Vertriebskandle effizient zu nutzen. Digi-
talisierung und Automatisierung werden
als Chance fir neue Arbeitsplatze, und die
Marke ,Langenlois” kdnnte durch verstdrkte

ten. Weiters wirde sich in der Bevélkerung ein
Nachhaltigkeitsgedanke herauskristallisieren,
welchem durch neuartige Angebote Genlge
getan werden kann. So kénnten alternative
Verkehrskonzepte geschaffen werden, welche
z.B. auf E-Mobility, Mikro-OV-Systeme und
allgemein auf der Verbesserung der NMIV-
Situation basieren kdonnten. Als Folge dieser
Entwicklung wirde die Wirtschaft Langenlois’
einen kraftigen Aufschwung erhalten. Das
Interesse an Firmengrindungen durch Jung-
unternehmer steigt und insbesondere in der
Kreativwirtschaft kristallisiert sich eine Ange-
botsdiversifizierung heraus. Davon profitiert
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nicht zuletzt auch der Fremdenverkehr, wel-
cher zudem zeitlich und rdumlich ausgewei-
tet werden koénnte. Das starke Wachstum
wirde die Bodenpolitik vor die Herausforde-
rung stellen, neue Wohn- und Arbeitsrdume
zu erschliefen, und kdme zum Schluss, dass
die Kellergassen das Potenzial dafiir bergen
wdirden. Der Ausbau der 6rtlichen Infrastruk-
tur (Internet, Kanalisation, etc.) wirde diese
Entwicklung fordern.

Fozit

Die drei Szenarien waren eine gute Ausgangs-
basis, um ein geeignetes Leitbild abzuleiten.
Dazu wurde Uberprift, welche raumplane-
rischen Themenbereiche in allen Szenarien
besonders stark vertreten waren. So hatten
beispielsweise alle Szenarien Einfluss auf die
(Tourismus-)Wirtschaft oder die Bevolkerung
von Langenlois. Auferdem wurden die Szena-
rien auf schlummernde Potenziale Uberprift,
welche insbesondere in den Kellergassen er-
kannt wurden.

Auf Basis dieses Schemas wurde erfasst, in
welchen Bereichen Handlungsbedarf besteht.
Das daraus erarbeitete Leitbild ist somit eine
Schnittmenge von 06konomischen und so-
ziokulturellen Aspekten, welche mit Hilfe der
Szenariotechnik erst sichtbar gemacht werden
konnten.

III. Leitbilo
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III. Leitoild

2. Leitbilo

Langenlois ist eine attraktive Gemeinde und
wachst deshalb sehr stark. Damit dieses
Wachstum einerseits kontrolliert passiert und
andererseits in einem nachhaltigen, vertrag-
lichen Rahmen geschieht, gibt es drei The-
menbereiche, in denen Langenlois nicht nur
wie bisher weiterwachsen soll, sondern Gber
sich hinauswachsen, also sich auch weiter-
entwickeln soll. ,,Langenlois wachst Gber sich
hinaus” hat deshalb zum Ziel, die Gemeinde
bis zum Jahr 2030 zukunftsfit zu machen und
das Wachstum, das der Gemeinde auch wei-
terhin bevorsteht in eine positive Richtung zu
lenken.

Die wirtschaftliche Weinrebe -
Langenlois entwickelt sich

Um Langenlois zukunftsfit zu machen, ist es
wichtig, in der Gemeinde neben dem Weinbau
und dem Weintourismus weitere wirtschaft-
liche Standbeine zu entwickeln. So soll etwa
der Tourismus in den drei Dimensionen raum-
lich, zeitlich und inhaltlich ausgeweitet wer-
den, um so ein breiteres Personenspektrum
anzusprechen. Ebenso ist ein wichtiges Ziel,
alternative Wirtschaftszweige in Langenlois
zu fordern und anzusiedeln. Regionale Pro-
dukte sollen deshalb etabliert und vermarktet
werden, die Gemeinde soll Heimat flr neue
Kleinunternehmen und Startups werden. Lan-
genlois kann sich so weiterentwickeln und far
die Zukunft risten.

Die umweltbewusste Weinrebe -
Langenlois handelt

Um die Umwelt in Langenlois vor negativen

Einflissen zu schitzen und so nicht zuletzt

das schéne Landschaftsbild zu erhalten, ist

es besonders in zwei Bereichen wichtig, zu
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handeln: in einem Verkehrskonzept sollen
Malnahmen erarbeitet werden, die einerseits
zu einer Verringerung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs fihren, da dieser vor allem im
Zentrum durch einen hohen Flichenanteil
den nichtmotorisierten Verkehr verdrangt.
Andererseits sollen sie zur Entwicklung und
Etablierung alternativer Mobilitatsformen bei-
tragen. Auflerdem sollte darauf geachtet wer-
den, verdichtet und nachhaltig zu bauen, also
Innen- vor Aufenentwicklung zu forcieren
und auch die umliegenden Katastralgemein-
den um Langenlois nicht zu vernachlassigen,
um in Langenlois aktiv und umweltbewusst zu
handeln.

Die lebendige Weinrebe -

Langenlois denkt mit
Langenlois wird von einer vorrangig fir den
Weinbau genutzten Kulturlandschaft umge-
ben, die das Erscheinungsbild der Gemein-
de in hohem Mafe positiv beeinflusst und
die es deshalb zu erhalten gilt. Daher gilt
es einerseits die Kellergassen erhalten, und
andererseits das Landschaftsbild schitzen.
Des weiteren ist es wichtig, das hohe Land-
schaftspotenzial auch fir Freizeitnutzungen
besser nutzbar zu machen. Deshalb ist es
wichtig, Aufenthaltsraume zu schaffen, das
bedeutet, Freirdume zu attraktivieren und den
Ortskern der Stadt zu beleben. Dabei sollten
alle Altersgruppen einbezogen werden.
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Abb. 12: Leitranken mit Zielen und Unterzielen

Drei Elemente sind in der grafischen Darstel-
lung von ,Langenlois wachst Uber sich hin-
aus” von Bedeutung.

Die Weinreben

Der Weinbau ist in Langenlois allgegenwar-
tig, die Weinrebe deshalb ein Element, dass
Langenlois unverkennbar reprasentiert. Aber
nicht nur der Weinbau kommt in den Reben
zum Ausdruck, sondern auch das Uber sich
hinauswachsen. So wachst der Wein bekannt-
lich nach oben - symbolisch fir das Uber sich
hinauswachsen. In den Weinreben werden
die Ober- und Unterziele dargestellt, die so-
mit in den 3 ,Ziel-Weinreben” aus dem Boden
erwachsen.

MV
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Der Boden

Um den Weinreben eine gute Basis zu geben,
ist ein guter Boden notwendig. Nicht umsonst
ist der Slogan der Stadt Langenlois ,Ein gu-
ter Boden”. Die Gemeinde bietet aufgrund
ihrer Lage und ihrer wirtschaftlichen Situation
beste Voraussetzungen fir eine positive Wei-
terentwicklung, was sich bereits im starken
Wachstum der vergangenen Jahre zeigt.

Die Trauben

Aufbauend auf dem guten Boden und den
Weinreben kommen die Trauben, die Frucht
der Reben. Diese stellen die Mainahmen dar,
die aus den ,Ziel-Weinreben” erwachsen sind
und somit das Ergebnis der Ziele sind.
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Die wirtschaftliche Weinrebe

Schldsser
touristisch
vermarkten
Kur- und
Wirtshausbhnen S.D .o“—KeIIer
initiieren
als kulturelle
Veranstaltung ahtemnative
Kellemutzungen
finden
Veranstaltungen
und Akteure
bundeln

( ZEITLICH )
( INHALTLICH )

o0
000
-

TourISMUS
AUSWEITEN

Wirtschaftsverein
grinden, va. for nicht-

Weinbau-Betriebe Einbindung des
\Wochenmarktes
affraktive Stand-
orte schaffen, zB.
i alem [Kellem Geschdaftslokal
finden
Infrastruktur
ausbauen
zB. Breitband Plattform for
Vertrieb
Flschenmana-
gement gegen
Leerstond ETABLIERUNG

VON REC.

ANZIEHEN PRODUKTEN

voN KMU &

StARTUPS

WEITERES
WIRTSCHAFTLICHES
STANDBEIN
ENTWICKELN

DIE WIRTSCHAFTLICHE WEINREBE

LANGENLOIS ENTWICKELT SICH

Abb. 13: Die Wirtschaftliche Weinrebe

MafRnahmen der wirtschaftlichen Wein-
rebe im Detail

> alternative Kellernutzungen finden

> Kur- und Spa-Keller initiieren

Gerade in den Kellergassen findet sich ein
hohes Potenzial fir die Ausweitung des Tou-
rismus. So sollten alternative Nutzungen ge-
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funden werden, wie beispielsweise Veran-
staltungsrdume in den Kellern oder Kur- und
Spakeller. Letztere sind einem Waldviertler
Kellergassenkonzept entnommen und beru-
hen darauf, dass in den Kellern dhnlich dem
Prinzip von Salzgrotten, die Luft sehr gut ist
und sie deshalb fir eine Nutzung durch Kur-
und Spa-Angebote gut geeignet sind.




> Veranstaltungen und Akteure biindeln
Um eine noch bessere Abstimmung zwischen
Veranstaltern, Akteuren und dem Kulturma-
nagement zu erreichen, ware eine Biindelung
dieser anzudenken, sodass beispielsweise
nicht Veranstaltungen in gegenseitiger Kon-
kurrenz stattfinden.

> Wirtshausbiihnen in den KGs

> Schlosser touristisch vermarkten
Wirtshausblhnen in  Katastralgemeinden
dienen der Erweiterung des Kulturangebots,
da mehr lokale Bihnen vorhanden sind und
dort auch lokale Kinstler auftreten kénnen,
wie beispielsweise Theatergruppen. Auch in
den Schléssern bietet es sich an, Konzerte
und Ahnliches in einem schénen Ambiente
aufzufthren. Neben Schloss Haindorf, in dem
bereits jahrlich Auffihrungen stattfinden,
bietet sich eine Ausweitung auf die weiteren
Schlésser in der Gemeinde sowie die Ruine
Kronsegg an.

> Infrastruktur ausbauen

> Attraktive Standorte schaffen

Die Schaffung attraktiver Standorte ist essenti-
ell fur die Neuansiedlung von Kleinunterneh-
men und Startups. Dazu gehort beispielswei-
se auch der Ausbau des Breitbandnetzes. So
kdnnen auch bisher schwécher ausgebaute
Standorte, wie Kellergassen, neu belebt wer-
den und zu attraktiven Standorten werden.

> Wirtschaftsverein griinden

> Flachenmanagement gegen Leerstand

In einem Wirtschaftsverein schliefen sich die
lokalen Gewerbetreibenden zusammen und
kénnen so gemeinsam zu einer Foérderung
und Abstimmung der Wirtschaft im Ort bei-
tragen. Ein solcher Verein kann auch fir die

III. Leitbilo

Belebung des Ortskernes eine Rolle spielen.
Ebenfalls kann der Wirtschaftsverein ein Fla-
chenmanagement fir den Leerstand im Zen-
trum initiieren, auch in Kooperation mit der
Liegenschafts GmbH.

> Einbindung des Wochenmarktes

> Geschaftslokal finden

> Plattform fiir Vertrieb

Um regionale Produkte zu etablieren, ist es
hilfreich einen dauerhaften Laden im Lan-
genloiser Zentrum zu installieren sowie die
Produkte auch auf dem Wochenmarkt anzu-
bieten. Auch andere Vertriebsmdglichkeiten
sind hilfreich fir den Verkauf der regionalen
Erzeugnisse. Neben Ublichen (Verdiinnungs)
Saften oder Spezialobst von alten Kulturen
aus Schiltern, kénnte dies etwas ausgefalle-
nes sein, wie die Langenloiser Weintrauben-
kernseife.
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III. Leitoild

Leitbild - Die umweltbewusste Weinrebe
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Abb. 14: Die Umweltbewusste Weinrebe

Mafinohmen der  umweltbewussten
Weinrebe im Detail

> Kategorisierung der KGs

> Alleinstellungsmerkmale erkennen

Die Katastralgemeinden von Langenlois un-
terscheiden sich beispielsweise in der Einwoh-
nerzahl und dem Weinbau, weshalb sie sich in
Kategorien einteilen lassen. Diese zeigen sich
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auch in einem rdaumlichen Gefille. Deshalb
sollen Mafinahmenkataloge fir die verschie-
denen Kategorien erarbeitet werden, welche
nicht zuletzt auch Alleinstellungsmerkmale,
wie dem Gartenbau in Schiltern Rechnung
tragen.
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> Wohnnutzung in den Kellergassen

> verdichteter Wohnbau bei Neubauten
Um die umliegende Landschaft vor Bebau-
ung zu schitzen und dennoch Platz fir mehr
Wohnraum zu schaffen, sollte gemaf} dem
Grundsatz Innen- vor Auflenentwicklung ge-
handelt werden. Daher bietet es sich an, wo
maoglich, in den Kellergassen Wohnnutzung
zu etablieren und eine Verdichtung im bereits
bebauten Raum zu forcieren.

> aktive Bodenpolitik erhalten

> Ausweitung der Liegenschafts GmbH

> aktive Baulandmobilisierung und
Mobilisierung von Leerstanden

Die in Langenlois bereits sehr effektiv betrie-

bene aktive Bodenpolitik mithilfe der Liegen-

schafts GmbH soll erhalten bleiben und noch

weiter ausgebaut werden. So ist anzustreben,

die Liegenschafts GmbH auch auf die Katas-

tralgemeinden auszuweiten und auch Immo-

bilien mit in das System einzubinden. Nicht

zuletzt sollen auf diese Weise auch Bauland

sowie Leerstande mobilisiert werden.

> Mikro OV Systeme

> Wochenmarktbus in die KGs

Mittels Mikro OV-Systemen (Rufbus, Anruf-
Sammeltaxi etc.) kann ein effizienteres OV-
System etabliert werden, das auch die Katas-
ralgemeinden besser an Langenlois anbindet.
Auch ein Wochenmarktbus, welcher als Shut-
tleservice von den Katastralgemeinden zum
Wochenmarkt in Langenlois fungiert, kann
dabei vor allem fir dltere Leute eine wichtige
Maflinahme sein.

> E-Tankstellen in KGs

> E-Auto-Sharing und Vorrang beim Parken
Um E-Mobilitdt zu etablieren, ist es wichtig die
Ladesdule im Zenrum um weitere zu ergdnzen

III. Leitbilo

und so in der gesamten Gemeinde flachende-
ckend Ladesdulen bereitzustellen. Gerade bei
E-Autos ist ein Sharing-Modell sinnvoll. Um
die Attraktivitat zu steigern, ist eine einfache
aber effektive Mafinahme ein Vorrang beim
Parken.

> Fufwege attraktivieren

> mehr Flachen fiir FuRganger im Zentrum
> innerstadtische Radwege

Um den Anteil der Fulganger und Radfahrer
im innerstadtischen Verkehr zu erhéhen, be-
darf es attraktiverer Verbindungen. Dazu mis-
sen neben einer Attraktivierung der Fufwege
auch mehr Flachen, besonders im Zentrum,
bereitgestellt werden und auch das Radwege-
netz weiter ausgebaut werden.

> NEXT-Bike System etablieren

> E-Bike-Sharing

Weitere Mafinahmen, die den Radverkehr at-
traktivieren sollen, dienen der Bereitstellung
von Fahrrddern. So ist die Etablierung des in
Niederdsterreich vorhandenen Bike-Sharing
Systems NEXT-Bike sowie ein Sharing-System
fur E-Bikes, welche sich gerade in Langenlois
aufgrund der hiigeligen Landschaft anbieten,
ein wichtiger Schritt.

> Einbahnsystem im Zentrum

Um den motorisierten Individualverkehr, der
das Zentrum von Langenlois dominiert, zu
entzerren und so auch mehr Raum fir Fuft-
und Radverkehr zu schaffen, soll im Zentrum
von Langenlois das Einbahnsystem weiter
ausgebaut werden.
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Leitbild - Die lebendige Weinrebe
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Abb. 15: Die Lebendige Weinrebe

Mafinahmen der lebendigen Weinreloe  Bausubstanz zu erhalten und den baulichen

im Detail Charakter zu erhalten, ist es von Bedeutung,

die zukinftige Bebauung mit diesen beiden

> Bebauung im Einklang mit dem Faktoren in Einklang zu bringen und so bei-

Landschaftsbild spielsweise auch die Kellergassen in ihrem Er-
> traditionelle Bauweisen beachten scheinungsbild zu bewahren.

Um das Landschaftsbild zu schitzen und die
in Langenlois vielfach vorhandene historische
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> Schutz von Weinkellern und Weingarten
> Bewahrung des sanften Weintourismus
Weinkeller und Weingarten, die Langenlois
seinen Charakter verleihen, gilt es unbedingt
zu schitzen und vor Bebauung zu bewahren.
Auch der sanfte Weintourismus, welcher bis-
lang gut funktioniert, sollte aus ebendieser
Schutzfunktion als solcher erhalten bleiben.

> Kellergassenkonzept entwickeln

> Keller fiir verschiedene Gruppen

Um das Potenzial der Keller voll ausnutzen
zu kénnen und den Verfall und den damit
verbunden ldentitdtsverlust nachhaltig ver-
hindern zu kénnen ist die Erarbeitung eines
vollstandigen und allumfassenden Kellergas-
senkonzeptes notwendig.

In dem Konzept sollen die Organisation und
der Ablauf des ganzen Projektes festgelegt
werden, sowie verschiedene Mdaglichkeiten
fur die zuklnftige Nutzung der Keller aufge-
zeigt und deren Realisierungsmdglicheiten
dargestellt werden. Hier fliefen verschiedene
andere Mafinahmen auch noch ein. So sollen
beispielsweise die Keller auch fir verschiede-
ne Vereine und Gruppen nutzbar gemacht
werden.

> Aufenthaltsmoglichkeiten schaffen

> attraktive Durchwegung

Die Schaffung von Aufenthaltsqulitdten sowie
eine attraktive Durchwegung vor allem im
Zentrumsbereich sowie zu den Kellergassen
sind fur die Belebung des Zentrums und die
Forderung des Fu[t- und Radverkehrs wichtig.

III. Leitbilo

> Wegeverbindungen barrierefrei gestalten
> Rufbus etablieren

Viele Wegeverbindungen in Langenlois sind
nicht barrierefrei gestaltet (enge Gehsteige,
Anbindung des Seniorenheimes etc.) und
sollten deshalb, auch in Anbetracht der kom-
menden Uberalterung ausgebaut werden.
Auch ein Rufbus stellt eine gute Mdglichkeit
der Mobilitat fur altere Personen dar.

> Weinreben in der Stadt

> Identitat gestalterisch unterstreichen
Damit das Zentrum attraktiviert und die Auf-
enthaltsqualitdt erhoht wird, sind Mafinah-
men wie das Aufstellen von Weinreben in
der Stadt und die Gestaltung von Holz- und
Kornplatz mit Elementen wie Holz und Korn
anzustreben, die zudem die Identitat gestal-
terisch unterstreichen. Dies ist auch im Sinne
der etablierten Marke Langenlois.

> Pensionistenverein

> frei zuganglicher Sportplatz

Um mehr Angebote fir alle Altersgruppen
zu schaffen, sind Mafinahmen wie die Schaf-
fung eines Pensionistenvereins oder ein frei
zugdnglicher Sportplatz fur jiingere Leute von
Bedeutung.
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IV. Leitprojekt 1:

Kellergassen
neu denken




Die Kellergassen pragen seit je-
her das Ortsbild von Langenlois
und den dazugehdrigen Kata-
stralgemeinden. Viele von ih-
nen befinden sich in ortsnahen
Hohlwegen zwischen den Wein-
bergen.

Friher benotigten die vielen
kleinen Winzer des Ortes ihren
Keller, um Wein zu lagern. Die
heutigen Winzer, von denen es
weniger gibt, jedoch Weinwirt-
schaft in einem viel grofleren
Ma[stab betreiben, lagern den
Grofiteil ihrer Weine meist in
Stahltanks, welche in den nied-
rigen alten Kellern gar keinen
Platz hatten.

Manche Keller werden immer
noch als Buschenschanke ge-
nutzt, bis vor Kurzem gab es

mehrere Kellergassenfeste.
Durch den immer weiter steigen-
den bdrokratischen Aufwand
und die eher geringen Ertrage
verschwinden diese Nutzungen
langsam.

Zurlck bleiben leere Keller, ver-
fallene Gebdude, und verlasse-
ne Kellergassen.

Langenlois ist eine Weinstadt.
Nicht nur die Wirtschaft hangt
vom Wein ab, dieser ist auch Teil
des Logos und des Image. Lasst
man die Kellergassen verfallen,
verschwindet damit ein wichti-
ger Teil der Identitat der Stadt.
Aus diesen Griinden ist es wich-
tig, ein langfristiges Nachnut-
zungskonzept far die Keller zu
finden. Dieses wird im folgen-
den Kapitel beschrieben.
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IV. Leitprojekt 1

1. Herleitung vom Leitbild

Themen aus allen 3 Zielreben des Leitbildes
werden in dem Kellergassenprojekt behan-
delt.

Eines der wichtigsten Potenziale, die die
Kellergassen bieten, ist die Schaffung eines
weiteren wirtschaftlichen Standbeins. Die An-
siedlung von zukunftsweisenden Klein- und
Mittelunternehmen und alternativen touris-
tischen Nutzungen schaffen Arbeitsplatze,
welche nicht direkt dem Weinbau zuzuordnen
sind. So kann Langenlois langfristig jene in
Szenario 1 dargestellten Auswirkungen eines
Einbruchs der Weinwirtschaft zumindest et-
was abfedern.

Flr eine solche Umnutzung ist aber zuerst ein
infrastruktureller Ausbau notwendig, wie etwa
ein Breitbandanschluss, im Fall mancher Kel-
lergassen moglicherweise auch der Anschluss
an den Kanal. Die jeweiligen Gegebenheiten
machen die Kellergassen unterschiedlich ge-
eignet fir eine Nachnutzung. Das ist im Rah-
men der Ausweisung von Eignungszonen zu
beachten. Hier sind auch die Katastralgemein-
den entsprechend zu berlcksichtigen.

Die meisten Kellergassen befinden sich un-
weit von bestehenden Siedlungsgebieten, je-
doch sind sie meist auch nicht unmittelbar an-
grenzend an Wohnsiedlungen vorzufinden.
Dadurch sind sie grofiteils leicht erreichbar,
bei der Nutzung der Klein- und Mittelunter-
nehmen muss jedoch nicht allzu sehr auf die
Wohnnutzung Rlcksicht genommen werden,
wie dies im geschlossenen Siedlungsverbund
notwendig ist. Dadurch sind die Keller auch
flr geruchs- oder larmintensive Gewerbe ein
attraktiver Standort. Des Weiteren sind die
Anschaffungskosten, beziehungsweise die
Mieten, weitaus geringer als im innerortlichen
Bereich von Langenlois oder gar in Krems, was
gerade fUr Jungunternehmer ein wichtiger
Faktor ist.
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Abb. 16: Mafnahmenbaume Kellergassen
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Gerade fir Bewohner von Langenlois kann
eine Unternehmensgrindung in einem Keller
die Moglichkeit bieten, in der Heimatgemein-
de zu bleiben und die steigende Nachfrage
nach regionalen Produkten zu bedienen.
Touristisch bieten gerade gut erhaltene Keller-
gassen ein wertvolles Potenzial. Hier konnen
etwa Kultur- und Spa-Keller eingerichtet wer-
den, als Erganzung bieten sich Spaziergdnge
in die direkt anschlieRenden Weinberge an.
Durch eine Umnutzung ausgewiesener Keller-
gassen konnen auch einige Ziele zur umwelt-
bewussten Entwicklung realisiert werden.

Die Kellergassen sind bestehender Baube-
stand, der die meiste Zeit ungenutzt ist.
Durch eine intensivere Nutzung kann verhin-
dert werden, dass an anderer Stelle neues
Bauland ausgewiesen werden muss und da-
durch maoglicherweise wertvolle Flachen ver-
siegelt werden, zumal eine Neuausweisung
von Bauland ohnehin kaum noch moglich ist.
Um die Keller jedoch im ersten Schritt einmal
verfligbar zu machen, ist eine aktive Mobilisie-
rung notig, ebenso um Nachfolgenutzungen
zu sichern. Die genaue Handhabung kann
noch im konkreten, bereits erwahnten Keller-
gassenkonzept festgelegt werden, allgemein
ist die Ausweitung bestehender Strukturen
voraussichtlich einfacher als neue zu schaffen.
Insofern ist die Langenloiser Liegenschafts
GmbH einzubeziehen und auf diese Tatigkei-
ten zu erweitern, wobei manche Aktivitaten
auch ausgelagert werden kénnen.

Der Schutz des Ortshildes in den Kellergas-
sen sowie des von Wein gepragten Land-
schaftsbildes rundherum muss ein wichtiger
Bestandteil des ganzen Konzeptes sein. Denn
werden diese Kulturglter zerstort, geht die
Langenloiser Identitat trotz Belebung der Kel-
lergassen verloren.

Wichtige Kriterien dafir sind etwa ein raum-
vertraglicher Umbau und neue Nutzungen,
die in den Kellergassen die traditionellen
Strukturen - also den Weinbau - nicht stéren.
Dazu zahlt nicht nur ein traditionelles Ausse-
hen der Gebdude, sondern auch eine Kuba-
tur, die Blickachsen von den Weinbergen aus
nicht stoért. Die freirdumlich-gestalterischen
Maffinahmen in den Kellergassen sind Teil des
zweiten Leitprojekts.

Ebenfalls wichtig ist eine sinnvolle Parkraum-
bewirtschaftung in den Kellergassen, um die
Freiflachen innerhalb attraktiv zu halten.
Diese Freifldchen sollten auch thematisch ent-
sprechend attraktiv gestaltet sein. Von den
meisten Kellergassen aus ist das Ortsgebiet
nicht weit entfernt, eine attraktive fufilaufige
Erreichbarkeit ist daher zu forcieren, auch im
Sinne der bereits angesprochenen Minimie-
rung der Fahrzeugzahl in den Gassen selbst.
Ein wichtiges Ziel ist schlieflich auch die
Schaffung von konsumfreien Aufenthalts-
raumen von sonst weniger stark bedienten
Personengruppen. Hierzu zdhlen etwa Ju-
gendliche, fir die ein Jugendheim in einem
der Keller eingerichtet werden kann, genauso
kann dort aber Raum flir einen Pensionisten-
verein geschaffen werden, der dort am Ende
von Spaziergangen in den Weingarten zusam-
menfinden kann.
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2. Aktuelle und zukUnftige Widmung

Aktuelle Widmung und Problematik

Die Kellergassen in der Gemeinde Langenlois
haben momentan verschiedene Widmungen.
Viele, gerade in den Katastralgemeinden, be-
finden sich in Grinland - Land- und Forstwirt-
schaft (GIf). Hier ist ausschlieflich die ,Errich-
tung und Abdnderung von Bauwerken fir die
Ausiibung der Land- und Forstwirtschaft” (NO
ROG 2014, §20, Abs. 2, 1a.) zulassig.

Das bedeutet, dass zwar auch Nicht-Landwirte
die bestehenden Keller benutzen durfen, bei
Umbauarbeiten allerdings eine Notwendig-
keit fir den landwirtschaftlichen Betrieb fir
eine solche Anderung gegeben sein muss.
Einzelne Keller sind als erhaltenswerte Gebau-
de im Grinland (Geb) ausgewiesen. In diesem
Fall kdnnen auch Nicht-Landwirte Umbauten
durchfiihren, jedoch nur in eingeschranktem
Ma[i. Die Umbauten missen zum Beispiel ,fir
die Nutzung des Gebaudes erforderlich” (NO
ROG, §20, Abs. 5, 1.) sein und ,gegenUber
dem urspringlichen Baubestand in einem
untergeordneten Verhiltnis” (NO ROG, §20,
Abs. 5, 1.) stehen.

Langenlois hat auferdem vor einigen Jahren
in Absprache mit der NO Landesregierung fir
Kellergassen zwei Sonderwidmungen einge-
fahrt: ,Bauland-Sondergebiet - Kellergasse 1"
(BS-KI) und ,Bauland-Sondergebiet - Keller-
gasse II” (BS-KII).

In BS-Kellergasse | ,soll keinerlei Wohnnut-
zung ermoglicht werden und keine Auf-
stockung erfolgen” (Verordnungstext zum
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lan-
genlois). Die Baulandwidmung macht jedoch
die Bewilligung von Umbauten wesentlich
leichter.

In BS-Kellergasse Il ,ist die Errichtung einer
Wohnung im Zusammenhang mit einer land-
wirtschaftlichen Nutzung des Kellers maglich.
Auch die Errichtung von zweigeschofligen
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Kellern bzw. Gebduden ist hier zuldssig.”
(ebenda)

Nach der aktuellen Fassung des NO ROG ist
diese Widmung, wie auch laut Stadtbaudirek-
tor Obkircher, nicht mehr zuldssig, da in ,,Bau-
land-Sondergebieten [...] Wohngebdude so-
wie eine sonstige Wohnnutzung nur insoweit
zuzulassen [sind], als diese mit Ricksicht auf
den verordneten Nutzungszusatz vorhanden
sein missen.” (NO ROG 2014, §16, Abs. 2)
Dies ist in den Kellergassen nicht gegeben,
eine Wohnnutzung muss in einer Kellergasse
nicht zwingend vorhanden sein.

Im Rahmen unseres Leitprojektes zu den Kel-
lergassen soll eine Folgewidmung fir alle
bearbeiteten Kellergassen Uberlegt werden.
Diese hat den Anspruch, dass sie rechtmafig
im Einklang mit dem NO Raumordnungsge-
setz steht. Des Weiteren sollte sie die ange-
dachten Nutzungen erméglichen und uner-
wlinschte Nutzungen ausschlie[len.

Widmungsénderungen

Die Widmung als BS - Kellergasse | soll weitge-
hend beibehalten werden. Fir die Widmung
BS - Kellergasse Il sollen die Bestimmungen
grofteils geandert werden.

Hier sollen besonders im Inneren der Keller
und im Bereich der Riickseite Umbauten und
Zubauten ermdglicht werden, die flr eine
Umnutzung notwendig sind. Allerdings ist
immer noch auf einen raumgerechten Umbau
zu achten. Die Verdanderungen mdissen sich
innerhalb des festgelegten Mafinahmenkata-
loges bewegen.

Dieser Maflnahmenkatalog wird mit dem ort-
lichen Entwicklungskonzept verordnet, hat
somit den Rang einer Verordnung und ist da-
mit flr alle Gemeindegebiete und Umbauten
rechtsverbindlich.
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BS - Kellergasse |

Die Nutzung ist auf ,traditionelle” Kellergas-
sennutzungen beschréankt. Erlaubt sind damit
der Betrieb eines Heurigen oder einer Bu-
schenschank und fir den Weinbau erforder-
liche Nutzungen. Das traditionelle Ortsbild ist
unbedingt zu erhalten.

Es soll keinerlei Aufstockung erfolgen, fur die
Aufrechterhaltung des Betriebes notwendige
Umbauten sind nur insoweit erlaubt, als dass
sie das Ortsbild nicht stéren. Dies ist gemein-
sam mit dem Kellergassenverein (siehe Kapitel
Step 2) und der Gemeinde zu erdrtern, damit
eine geeignete Losung gefunden werden
kann.

BS - Kellergasse |l

Die Nutzung kann Uber eine ,traditionelle”
Kellergassennutzung hinausgehen, in ausge-
wiesenen Zonen ist dies sogar erwinscht.
Erlaubt sind etwa Klein- und Mittelunterneh-
men, Nutzung flr Vereine, sowohl als Vereins-
haus, als auch fir eine vereinsspezifische Nut-
zung oder der Betrieb von Ferienwohnungen
beziehungsweise Gastezimmer im Ausmaf
von maximal 10 Betten.

Dabei ist immer darauf Bedacht zu nehmen,
dass noch bestehende Weinbaubetriebe von
den weiterflhrenden Nutzungen nicht ge-
stort werden.

Umbauten sind erlaubt, sofern sie fir die ent-
sprechende Nutzung notwendig sind. Der
raumvertragliche Umbau im entsprechenden
Stil ist auch hier in ausgewiesenen Zonen an-
gestrebt und in Absprache mit dem Kellergas-
senverein und der Gemeinde durchzufihren.

Im Folgenden beziehen sich die verwendeten
BS-Kellergassen Bezeichnungen nur noch auf
die hier neu festgelegten Bestimmungen.
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3. Prozesstuberblick und MafRnahmen

0. Grundlogenerhebung

Um den Prozess zu beginnen und den Weg zu
ebnen, muss einerseits mit einer Grundlagen-
erhebung begonnen werden und Informati-
onen zusammen getragen werden. Anderer-
seits soll ein Entwurf der Idee erstellt werden,
um allen Beteiligten die Richtung der Vision
naher zu bringen.

. Bewusstseinsbildung

Im zweiten Schritt werden Eigentimer der
Presshauser im Rahmen von Vortragen, Work-
shops und Begehungen zusammengebracht.
Ihnen werden die Potenziale, die ihr Eigentum
birgt, aufgezeigt und maogliche Nachnutzun-
gen fir kaum oder génzlich ungenutzte Keller
prasentiert. Ein wichtiger Bestandteil dieses
Steps ist die Vernetzung der Eigentiimer und
das Wecken von Interesse.

Il. Grondung eines Vereins

Um weitere Aufgaben optimal I6sen zu kon-
nen, wird die Grindung eines Vereins initiiert.
Die Gemeinde kann hier nur unterstiitzend
wirken, die Organisation und die Grindung
mussen die Eigentimer selbst Gbernehmen.
Dies gelingt optimalerweise durch die zuvor
erfolgte Bewusstseinsbildung.

ll. Zonenausweisung

Ausgehend von den Ergebnissen der Grund-
lagenerhebung ist es die erste Aufgabe des
Vereins, die Kellergassen nach ihrem Eig-
nungspotenzial zu zonieren. Je nach vor-
handenem Bestand bzw. Ortlichen Gegeben-
heiten wird festgelegt, welche zukinftigen
Nutzungen sinnvollerweise angestrebt wer-
den.
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IV Hondbucherstellung

Nachdem die Zonen ausgewiesen und die
Interessen der jeweiligen Eigentimer abge-
wogen wurden, werden konkrete Nutzungs-
konzepte erstellt, grofiteils im Rahmen der
Vereinsarbeit. Samtliche Informationen, Er-
kenntnisse und Zielsetzungen werden in ei-
nem Handbuch zusammengefasst, welches in
weiterer Folge als Handlungsleitfaden fir die
Kellereigentiimer dienen soll.

Von den Planern kommt an dieser Stelle der
fachliche Input beziiglich raumvertraglicher
Umbauten der Keller, aber auch ein Katalog
mit Nachnutzungsmoglichkeiten und ein
Handbuch um entsprechende Forderungen
zu finden.

V. Vorbildwirkung

Maéglichst zeitgleich mit der Fertigstellung des
Handbuchs baut die Gemeinde selbst einen
der Keller um, um durch eine exemplarische
Darstellung eines umgenutzten Presshauses
Potenziale aufzuzeigen und Anreize zu ge-
ben.
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Grundlagenerhebung

Grindung eines Vereins

/Onenausweisung

Handobucherstellung

Vorbildwirkung

Abb. 17: Steps Kellergassen
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Step O - Grundlaogenerhebung

Bedeutung des Step O

Zunachst muss eine umfangreiche Grundla-
generhebung zu den Kellergassen in Langen-
lois betrieben werden, wodurch alle Informati-
onen zu den Kellergassen geblndelt werden.
Erst danach kénnen die weiteren Steps initiiert
werden, weshalb die Grundlagenerhebung
auch als ,Step 0" bezeichnet wird.

Rechtliche Grundlagen

Um den Prozess, alle Ideen, welche im Rah-
men dessen auftauchen, und deren Umset-
zung sicherzustellen, sollten bereits zu Beginn
die rechtlichen Mdglichkeiten und Grenzen
betrachtet werden.

Dazu zdhlen in erster Linie die Moglichkeiten,
die der Flachenwidmungsplan bietet, um eine
Entwicklung der Kellergassen zu ermdglichen.
Die jetzigen Widmungen - Bauland-Sonderge-
biet Kellergasse | & Il - sind nicht mehr rechts-
konform und missen geandert werden.

Im Zuge einer Flaichenwidmungsplan-Ande-
rung muss also - im Austausch mit der Lan-
desregierung - geprift werden, ob die neu
definierten BS-Widmungsarten maoglich sind,
oder noch angepasst werden missen.

Die Grundlagenerhebung soll also einen
Uberblick Giber weitere mdgliche Instrumente,
mit denen die Ideen des Prozesses umgesetzt
und rechtsverbindlich werden kdnnen, ge-
ben.

Kellergassen-Datenbank

Die konkreten Informationen zu den Wein-
kellern und Kellergassen sollen gebilndelt
werden. Hierflr scheint die Erstellung einer
Kellergassen-Datenbank als geeignet.

Diese Datenbank soll in ihrer Grundstruktur
bereits zu Beginn des Prozesses erstellt wer-
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den und falls nétig im Laufe der Zeit erweitert
und erganzt werden.
Informationen, die man in der Datenbank fin-
den sollte, sind:
zu den Weinkellern:
Alter Nutzflache
Zustand derzeitige Nutzung
Verortung  Weingarten
Grundbuchnummer
Grundsticksnummer
zu den Kellereigentiimern:
personliche Informationen
Kontaktdaten
Verkaufsabsichten
Nutzungsinteresse
zu den Kellergassen:
Lange
Entfernung zum Zentrum
spezielle Nutzungen
allgemeiner Zustand/Nutzung
Infrastruktur - Kanal, Strom, Internet
Verkehrssituation - Breite, Parksituation

Dle Informationen zu den Kellereigentiimern
sollten auf jeden Fall schon zu Beginn gesam-
melt werden, um dadurch die Kernzielgruppe
fur die Bewusstseinsbildung direkt anspre-
chen, und die Ausmafe der Beteiligung der
Bewusstseinsbildung abschatzen zu kénnen.

Darstellung der Idee und Vision

Um die Richtung des Prozesses grob darzu-
stellen und die Ideen der Planer und Absich-
ten der Gemeinde aufzuzeigen, soll fir die
Bewusstseinsbildung eine Broschire erstellt
werden. Diese Broschire soll die Ergebnisse
der Grundlagenerhebung beinhalten, wobei
kurz die jetzige Widmung, Nutzungen und
Zustand beschrieben werden.
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Im Folgenden seien beispielhafte Ergebnisse
einer Grundlagenerhebung fir einige nam-
hafte Kellergassen aufgezeigt. Flir konkrete
Planvorhaben ist eine Vollerhebung notwen-
dig, was im Rahmen dieses Projektes nicht
mdaglich ist.

i

Abb. 18: Kellergasse Mittelberg

Kellergasse Mitteloerg

Die Kellergassen von Mittelberg liegen sehr
prominent an einem Hlgel. Nahe der Mittel-
berger Ortseinfahrt gelegen, sind sie bereits
von weitem erkennbar, wenn man von Lan-
genlois nach Mittelberg fahrt.

Die traditionelle Baustruktur der Keller ist
grofteils erhalten geblieben. In einem Kon-
zept ist zu forcieren, dass die dortige Weinkul-
tur bestehen bleibt und eventuell durch Feste
belebt wird.

Die dortigen Keller sind im Flachenwidmungs-
plan als Grindland - Land- und Forstwirtschaft
(GIf) gewidmet. Im Sinne der Erhaltung der
Baustruktur wird eine Widmung als BS-KI an-
gestrebt, da so ein Umbau nur eingeschrankt
maoglich ist und damit zur Sicherung der Bau-
kultur beigetragen wird.

Abb. 19: Schneidergraben in Schiltern

Schneidergraben in Schiltemn

Die Keller im Schneidergraben sind grofi-
teils verfallen und ungenutzt. Sie sind eher
schlecht an das Ortsgebiet angebunden und
eignen sich insofern kaum fir eine alternative
Nutzung.

Die momentane Widmung ist Glf, eine Um-
widmung ist nicht vorgesehen.

L
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Abb. 20: Kellergasse Schiltern

Kellergasse Schiltern

Die Bebauungsstruktur in dieser Kellergasse
ist sehr unterschiedlich. Es gibt sowohl gut
erhaltene, alte Keller, als auch anderweitig
genutzte Gebaude in sehr grofien Kubaturen.
Insofern eignet sich diese Kellergasse auch
fir unterschiedliche Nachnutzungen, da der
urspringliche Charakter nur noch teilweise
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erhalten ist. Ein Anschluss an die Strom- und
Abwasserinfrastruktur ist bereits gegeben.

In der momentanen Widmung befinden sich
alle Gebdude in Glf, zwei der Gebdude sind
als Geb ausgewiesen. Jene Gebdude, in de-
nen keine Wohnnutzung besteht, kbnnen in
BS-KIl Uberfihrt werden, um anderweitige
Nutzungen zu ermdglichen.

Bei den anderweitigen Nutzungen kénnte es
sich um Kleinunternehmen oder Vereine han-
deln. Die Kittenberger Erlebnisgarten und die
Arche Noah kénnten ebenfalls Interesse an
einer Kellernutzung haben. Bei der Freiraum-
gestaltung kann eine Kooperation mit densel-
ben angedacht werden.

Abb. 21: Heiligenstein in Z6bing

Heiligenstein in Zobing

Vom Heiligenstein aus hat man einen aus-
gezeichneten Aussichtspunkt Uber das Orts-
gebiet von Zdbing und in die umliegenden
Weinberge. Es gibt dort noch immer eine
intensive Bewirtschaftung besonders durch
Heurigenbetriebe.

Durch den Ausblick kdnnen sich hier Gber den
Heurigenbetrieb hinausgehende Erholungs-
nutzungen ergeben, etwa durch Spa-Keller
oder die Nutzung fir Ubernachtungsmaglich-

keiten. Ein wichtiges Ziel ist auch die Reali-
sierung einer direkten Fuffwegverbindung in
den Ort.

Die momentane Widmung ist GlIf, fir eine
intensivere touristische Nutzung ist eine Um-
widmung in BS-KIl notwendig. Hier ist aber
besonders darauf zu achten, dass die Heuri-
gennutzungen nicht in den Hintergrund ge-
drangt, sondern lediglich um ein breiteres
Angebot ergdnzt werden.

Abb. 22: Kellergasse Gobelsburg

Kellergasse Gobelsburg

In dieser Kellergasse gibt es einige grofie-
re Betriebe, die auch im Ortsbild erkennbar
sind. Manche der Keller sind bereits etwas
umgebaut oder aufgestockt, was zumindest
auf eine temporare Wohnnutzung schlieflen
lasst. Etliche sind noch in der Originalstruktur
erhalten, einige davon aber auch etwas verfal-
len. Es gibt nur einen Heurigen.

Momentan sind die Keller als BS-Kellergasse
gewidmet, die Nummer fehlt im Flachenwid-
mungsplan. Da viele der Keller gerade auf-
gestockt werden und es so scheint, als gabe
es Wohnnutzung, wird davon ausgegangen,
dass das Gebiet als BS-KII gewidmet ist.

Bei dieser Kellergasse ist zu Uberlegen, ob
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im stidostlichen Bereich eine Uberfiihrung in
Bauland-Agrargebiet sinnvoll wére. Dies wdr-
de eine Wohnnutzung ohne landwirtschaftli-
chen Betrieb erméglichen. Die traditionellen
Nutzungen einer Kellergasse scheinen hier
ohnehin kaum noch gegeben und sind zu-
dem durch eine Widmung als Agrargebiet
auch weiterhin moglich.

Abb. 23: Presslgraben in Langenlois

Presslgraben in Langenlois

Die Keller im Presslgraben sind grofteils ge-
nutzt, sowohl landwirtschaftlich, als auch
durch zwei Heurigen. In der Mitte ergibt sich
ein dreieckiger Platz, welcher begrint gestal-
tet ist.

Der Charakter der meisten Gebdude ist weit-
gehend typisch erhalten. Gerade aus diesem
Grund und wegen des Platzes in der Mitte,
kann die touristische Vermarktung dieser Kel-
lergasse ausgedehnt werden. Etwa k&nnen
kleine  Ubernachtungsmdglichkeiten  oder
Spa-Keller eingerichtet werden, welche die
Grinflache in der Mitte nutzen. Die Anbin-
dung ans Zentrum ist durch den Weg entlang
des Loisbach gegeben. Wohnen ist eher nicht
vorzusehen.

Momentan sind die Keller als BS-KI gewidmet.
Um die Umnutzungen realisierbar zu machen

ist eine Umwidmung in BS-KIl (neu) notwen-
dig. Dabeisind aber Restriktionen bei Umbau-
ten vorzugeben, damit der typische Charakter
erhalten bleibt, welcher auch Voraussetzung
fur die touristische Vermarktbarkeit ist. Even-
tuell kann dieses Angebot auch mit dem Se-
minarhaus weiter nérdlich in Verbindung ste-
hen.

Abb. 24: Weraingraben in Langenlois

Weraingraben in Langenlois

Im Weraingraben gibt es bereits viele grofie
Wohnhauser, einige davon sind freistehend
und an einer sehr prominenten Position am
Higel. Dazwischen gibt es auch noch Keller in
der urspriinglichen Bebauung.

Die unteren Bereiche sind bereits als Bauland-
Agrargebiet gewidmet. Andere Teile sind im
Glf, die grofen Wohnhauser sind als Gebs
ausgewiesen.

Durch den bereits verlorenen Charakter, vor
allem an prominenten Stellen, kann eine Um-
widmung in Bauland-Agrargebiet angedacht
werden. Die Bereiche schliefen an ein be-
stehendes Bauland-Agrargebiet an, eine Er-
schliefung ist gegeben, sonst wére eine Aus-
weisung der Gebs nicht moéglich gewesen.
Eine Nutzung fir Klein- und Mittelbetriebe ist
hier ebenfalls moglich.

N

"
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Abb. 25: Weichselgraben in Langenlois

Weichselgraben in Langenlois

Im nordlichen Teil des Weichselgrabens, an-
schliefend an den Weraingraben, befinden
sich einige in ihrer Struktur noch erhaltene
Kellergebdude. Weiter stdlich befinden sich
einige groflere Gebdude.

Die Moglichkeit der Umnutzung fir Klein-
und Mittelunternehmen ist hier vorzusehen.
Besonders durch die Weitlaufigkeit und die
Licken zwischen den Gebduden kann diese
Strafle noch Parkplatze fir einige Mitarbeiter
kleiner Betriebe aufnehmen.

Momentan befinden sich die Gebdude in
Glf, keines ist als Geb ausgewiesen. Um eine
betriebliche Nutzung realisieren zu kénnen,
wadre eine Umwidmung in BS-KIl notwendig.

Abb. 26: Gro[ler Buriweg in Langenlois

Crofer Buriweg in Langenlois

Die Keller im grofien Buriweg wirken grofteils
genutzt, viele sind noch gut erhalten. Bei ei-
nigen wurde bereits ein Umbau in Richtung
einer Modernisierung durchgefiihrt. Manche
sind eher ungenutzt, andere verfallen.

Der Gro[le Buriweg eignet sich durchaus fir
eine Nutzung flr Klein- und Mittelunterneh-
men, besonders um die momentan weniger
genutzten Keller in ihrer Struktur zu erhalten.
In der aktuellen Widmung befindet sich die
gesamte Kellergasse im Glf. Es gibt nur ein er-
haltenswertes Gebdude im Griinland, dieses
befindet sich jedoch hinter den Kellern und
ist von der Strafle aus nicht sichtbar. Um eine
Nutzung fir KMU zu ermdglichen, ist eine
Umwidmung in BS-KIl notwendig.

Die Kellergasse ist eher starker befahren, da
sie als Verbindungsweg zur Landesstrafie
dient, trotzdem ist sie sehr eng. Hierauf muss-
te bei einer Umwidmung unbedingt Acht ge-
geben werden und entsprechende Mafinah-
men sind zu setzen, gerade wenn sich durch
eine intensivere Nutzung der Anrainerverkehr
in der Kellergasse noch verstarkt.
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Abb. 27: Ausblick vom Sauberg auf Langenlois

Sauberg in Langenlois

Am Sauberg gibt es noch eine sehr lebendige
Heurigenkultur, viele Keller entsprechen der
urspringlichen Baukultur. Das Saubergfest ist
von gro[Ser Bekanntheit und ein wichtiger Be-
standteil im Jahreskalender von Langenlois.
Die Kellergasse ist auflerdem nur einseitig be-
baut, auf der freien Seite hat man einen gu-
ten Ausblick Gber Langenlois.

Insofern ist es sinnvoll, die Kellergasse am
Sauberg in ihrer momentanen Struktur zu er-
halten und die Heurigenkultur in ihrem Beste-
hen zu fordern.

Das Beibehalten der momentanen Widmung
als BS-Kellergasse | ist deshalb sinnvoll. Durch
diese Widmungskategorie wird eine Aufsto-
ckung der Keller nicht erlaubt. Fiir den Betrieb
notwendige Umbauten sind durch eine Bau-
landwidmung im Rahmen des Ortsbildschut-
zes jedoch leicht mdglich.

Dimmelgraben, Oberer und Mittlerer
Spiegelgraben

Diese drei Kellergassen haben einen gemein-
samen Ausgangspunkt. Dieser kleine Platz
kdnnte entsprechend ausgestaltet werden,
um eine gemeinsame Identitdt oder einen
Treffpunkt zu schaffen. Hier befindet sich auch
szwischen dem Dimmelgraben und dem Obe-
ren Spiegelgraben das Gebdude des Langen-
loiser Schiitzenvereins.

Abb. 28: Dimmelgraben in Langenlois

Dimmelgraben in Langenlois

Der Dimmelgraben ist schon jetzt kaum noch
als traditionelle Kellergasse erkennbar. Es gibt
einige bis zu dreigeschossige Gebdude, was
auch rechtméfig ist, da der nordliche Teil
sich im Bauland-Kerngebiet befindet. Daraus
lassen sich auch grofteils Wohnnutzungen
schliefen.

Eine Ausweitung der Wohnnutzung, auch
unter geringerer Beachtung der traditionel-
len Bebauung, kann hier ermdglicht werden.
Das Zentrum ist zu Ful} schnell erreichbar. Am
westlichen Ende befindet sich auflerdem der
Sammelparkplatz 3. Dadurch ist diese Keller-
gasse auch fur Klein- und Mittelunternehmen
attraktiv. Es gibt auch bereits gewidmete, un-
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bebaute Flachen im Bauland-Kerngebiet.

Die aktuelle Widmung auf der stdlichen Stra-
Renseite ist Bauland-Agrargebiet, auf der
nordlichen Seite Bauland-Kerngebiet. Eine
Beibehaltung dieser Widmungen ist vorgese-
hen.

Abb. 29: Oberer Spiegelgraben in Langenlois

Oberer Spiegelgraben in Langenlois

Im Oberen Spiegelgraben befindet sich am
Beginn auf der 0Ostlichen Strafenseite ein
Heuriger und mit etwas Abstand dahinter ein
grofferes Gebdude, das wie eine verlassene
Lagerhalle wirkt. Noch weiter stidlich befindet
sich ein zweistdckiges Gebaude im Stil eines
normalen Wohnhauses, in dem sich jedoch
auch ein Atelier ist befindet.

Auf der westlichen Seite befindet sich der Auf-
gang zu einem kleinen Schiefplatz des Schiit-
zenvereines, dahinter einige Kellergebaude.
Diese sind nicht mehr in gutem Zustand.

Im sUdlichen Teil der Kellergasse sind nur
noch Eingdnge zu Kellerrdhren, aber keine
Gebdude mehr.

Begibt man sich nach oben auf die Weinhan-
ge, hat man einen ausgezeichneten Ausblick
auf Langenlois.

Durch die bereits bestehende Nutzung des
Schiefvereins ist eine Ansiedlung weiterer

Vereine in diese Kellergasse denkbar. Nach
Moglichkeit sollten die bestehenden Keller re-
noviert werden und somit auf der westlichen
Straflenseite das traditionelle Bild erhalten
bleiben. Der Ausblick auf Langenlois kénn-
te flr manche Vereine in Erweiterung zu der
Nutzung in den Kellern interessant sein.

Auch als Standort fir Klein- und Mittelunter-
nehmen ist diese Kellergasse denkbar, vor al-
lem eine Umnutzung der bestehenden Lager-
hallen kann fir manche Branchen interessant
sein.

Die momentane Widmung des Heurigen im
Norden ist Bauland-Agrargebiet, das Schit-
zenhaus befindet sich im Bauland-Sonderge-
biet mit dem entsprechenden Widmungszu-
satz. Die Ubrigen Bereiche befinden sich im
Glf. Um die Vereinsnutzung und eine Nutzung
fir KMU zu ermdglichen ist eine Widmung als
BS-KIl anzudenken. Dies bietet den entspre-
chenden Freiraum fir die Nutzungen, der
Charakter der noch bestehenden Keller kann
so jedoch erhalten werden. Bei einem grofe-
ren Umbau der Lagerhalle ist ebenfalls eine
raumvertraglichere Gestaltung umzusetzen.




Kellergassen neu denken

Abb. 30: Mittlerer Spiegelgraben in Langenlois

Mittlerer Spiegelgraben in Langenlois

Die Struktur im Mittleren Spiegelgraben ist
sehr unterschiedlich. Es gibt zwei Heurige und
auch sonst einige Gebaude, die renoviert und
relativ grof} sind, besonders im nordlichen
Bereich. Einige sind mdoglicherweise Wohn-
hduser, andere werden offensichtlich fir den
Weinbau genutzt. Dazwischen befinden sich
auch einige kleine und eher verfallene Keller-

gebaude. Ve ~N

Durch die mehrgeschossigen Gebaude in gro- S’rep 0 - Grundlagenerhebung
en Kubaturen ist der Charakter der Kellergas-

se bereits verloren gegangen. Jedoch ist bei
zukinftigen Umbauten wiinschenswert, dass
die urspriinglichen Bauformen wieder mehrin

Betrachpt gegzogen werden. Eine Nutzung fur Inhalte fy-oonG von Eigem,o_

mem, Bestand, Erschlie-

Klein- und Mittelunternehmen in dieser Keller- Rung: Kriterienfestlegung
gasse kann vorgesehen werden, da es bereits
landwirtschaftliche betriebliche Nutzungen

Akteure GCemeinde, Planer

Instrumente FLWP/BPL Festlegungen
gibt. Die Heurigen sollen erhalten bleiben.
Die momentane Widmung ist Glf, es gibt 3
Geb. Durch die grofen Kubaturen und die Zeithorizont 1/2 Jahr
vorgesehenen alternativen Nutzungsformen
ist eine Widmung in BS-KIl vorgesehen. Investitionskosten  6.000 Euro

Laufende Kosten -

(& J
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Step 1 - Bewusstseinsbildung

Bedeutung des Step 1

Da ein Grofteil der vielen Entwicklungsmog-
lichkeiten von Kellergassen und Weinkellern
auflerhalb der Zustandigkeit und der Kom-
petenz der Gemeinde liegen, werden im
Step 1 Maflnahmen gesetzt, um Kellereigenti-
mer und die Bevdlkerung von Langenlois und
den Katastralgemeinden in den Planungspro-
zess einzubinden. Bewusstsein und Interesse
fur das kulturelle Erbe der Kellergassen, wel-
che ein wichtiger Teil der Identitat Langenlois
als Weinstadt sind, bisher aber wenig Beach-
tung fanden, wird geschaffen.

Einerseits werden allgemein langfristige und
wiederkehrende Ma[inahmen gesetzt - um
das Bewusstsein und das Wissen um die Kel-
lergassen in den Kopfen der Bevdlkerung zu
verankern. Andererseits soll durch intensive
Maflnahmen das Interesse der Kellereigen-
timer geweckt und der Startpunkt fir die
Grindung eines Vereins geschaffen werden,
welcher dann selbststandig und freiwillig die
weitere Entwicklung der Kellergassen voran-
treibt, an der Zonenausweisung mitarbeitet
und auch ein Handbuch mit Richtlinien und
Nutzungsmaoglichkeiten erstellt (siehe Step 3).

Birgerbeteiligung & Kommunkation
Wichtig ist es, konkret die Kellereigentimer
anzusprechen und zu den Bewusstseinsbil-
dungs-Veranstaltungen einzuladen, da sie
die Hauptakteure der Kellergassenbelebung
darstellen. Die Kellergassen-Datenbank sollte
bereits so weit entwickelt sein, dass sie alle
notwendigen Kontaktdaten der KellereigentU-
mer zur Verfigung stellen kann.
Bewusstseinshildung wird langfristig, wieder-
kehrend und kurzfristig initiierend betrieben.
Im Zuge der Bewusstseinsbildung wird mit der
in Step 0 erstellten Beschreibung der Keller-
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gassen und der beispielhaften Zonenauswei-
sung gearbeitet und gezeigt, in welcher Form
das Endprodukt des Kellergassen-Projekts or-
ganisiert werden soll.

Ablauf

Maflnahme 1

Die Herangehensweise an die Bewusstseins-
bildung wird beschlossen und der Prozess
geplant. Verantwortliche fur die langfristige
Bewerbung der Kellergassen werden ernannt
- moglich ware das auch durch die Aufnahme
in die Tourismusvermarktung von Langenlois.

Maflnahme 2

Fir die Er6ffnung des Bewusstseinsprozesses
soll ein anregender, breitangelegter erster
Vortrag geplant werden, zu dem Vortragende
und die Bevélkerung Langenlois eingeladen
werden. Passenderweise kdnnte die erste Ver-
anstaltung bei schonem Wetter bereits in ei-
ner Kellergasse abgehalten werden.
Kellergassen-Eigentimer und Vereine mit
moglichem Interesse an Kellergassen und
Ortsentwicklung (z. B.: Dorferneuerungsver-
ein, Dorfverschdnerungsverein) werden direkt
persdnlich angesprochen und eingeladen.
Zudem soll die o6ffentliche Bewerbung des
Kellergassen-Projekts - etwa durch Gemeinde-
nachrichten, Aushange oder Postwurfsendun-
gen - die gesamte Langenloiser Bevolkerung
informieren.

- ) 3 » 3
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Mafnahme 3

Einem ersten, breit angelegten Vortrag
kdnnen spezifischere Vortrdge zu verschie-
densten Themen - Geschichte & Kultur der
Weinkeller, Baurichtlinien, Férderungen, Nut-
zungsmoglichkeiten - von Experten folgen.

Mafinahme 4

Bei geflihrten Spaziergangen durch Kellergas-
sen kdnnen Besonderheiten und Probleme
konkret aufgezeigt werden.

Diese Spaziergdnge kbnnen mit unterschied-
lichen Zielgruppen durchgefiihrt werden,
zum Beispiel mit Kellereigentiimern, Jugend-
lichen/Schilern, Kindern und auch mit Touris-
ten um unterschiedlichste Nutzungsanspri-
che & Wiinsche kennenzulernen.

Mafnahme 5

Bei Ausfligen zu Vorbildkellergassen in NO -
speziell im Weinviertel - soll gezeigt werden,
welche alternativen Nutzungen maoglich sind,
und wie Kellergassen saniert und ausgestal-
tet werden kdnnen. Mdégliche Ausflugsziele
kénnen die Sitzendorfer Kellergasse im Be-
zirk Hollabrunn, die ,Oa-Gassn” in Falkenstein
oder die Kellergassen in Poysdorf sein.

Mafinahme 6

Auch wenn durch den Bewusstseinsbildungs-
prozess bereits die Kellergassenentwicklung
gestartet wurde, soll das Bewusstsein weiter-
hin gefordert werden. Mogliche Methoden
waren regelmafige Vermarktung mit der Auf-
nahme in die touristische Vermarktung Lan-
genlois und regelmaflige Veranstaltungen,
wie die Kellergassenfeste. Auch die Ursachen
fur das Aussterben ebendieser Feste missen
erkannt und gegengesteuert werden.

Kellergassen-Experten und Beispiele
Hier soll eine Auswahl an moglichen An-
sprechpersonen und Beispielen dargestellt
werden, die in den Bewusstseinshildungspro-
zess eingebunden werden kdnnen.

DI Christian Kalch

Der Architekt und Kellergassenkenner Chris-
tian Kalch beendete 1982 sein Studium der
Architektur an der TU-Wien mit Schwerpunkt
Baukunst bzw. Bauen in der Altstadt.

Derzeit ist er beim Amt der NO Landesregie-
rung in der Abteilung Landesentwicklung
tatig.

Mit seinem baulichen Wissen zu Kellergas-
sen steht er als Bauberater Interessierten zur
Seite, die ihr Presshaus fachgerecht renovie-
ren wollen.

Michael Fuchs

Vom Amt der NO Landesregierung in der Ab-
teilung Landwirtschaftsférderung bekommt
man diverse Informationen zu Kellergassen-
forderungen. Zu Forderungen der Keller-
gassen im Rahmen des LEADER-Programms
konnte Michael Fuchs einen Leitfaden fir die
Forderung ,Kellergassenrevitalisierung” der
vergangenen Forderperiode 2007 bis 2013
bereitstellen.

AGRAR PLUS

AGRARPLUS -, Die Projektentwicklerin Nieder-
Osterreich”- sind ein Unternehmen, welches
sich auf die Begleitung von Entwicklungspro-
jekten im landlichen Raum in Niederdster-
reich spezialisiert hat (vgl. AGRAR PLUS GmbH

(0. 1)
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Seit 1999 bietet AGRAR PLUS den Kellergas-
senflhrer-Lehrgang an, von namhaften Ex-
perten wird in sechs Modulen den Teilnehmer
Wissenswertes und Interessantes rund um
Wein und Kellergassen naher gebracht.

.Im Jahr 2000 wollte der Regionalentwick-
lungsverein Land um Laa seine Kellergassen
beleben und deshalb wurde von AGRAR PLUS
ein Ausbildungsprogramm entwickelt.”

(Der 400. Kellergassenfihrer; meinbezirk.at,
18.06.2013).

.In Kooperation der AGRAR Plus mit dem
Verein Leader-Region  Kamptal-Wagram
startet[e] ab Ende Oktober 2013 die Aus-
bildung in und speziell fir Interessierte der
Regionen Kamptal-Kremstal-Wagram. Der
Lehrgang umfasst [...] [mehrere] Module:
Geschichte der Kellergassen, Architektur, Ge-
schmacksvergniigen Wein, Marketinggrundla-
gen, Kommunikation, usw. sind nur einige der
qualitatsvollen Inhalte.”

(AGRAR PLUS GmbH (2013)).

~Kbllamaun"-Auszeichnung

Der Kollamaun wird seit 2012 an Personen
verliehen, die sich um Thematiken rund um
Kellergassen, Wein- und Kellerkultur verdient
gemacht haben.

Gewinner der letzten Jahre waren:

2012 - Prof. Helmut Leierer (Architekt)

2013 - Johannes Rieder

2014 - DI Christian Kalch (Architekt)

2015 - Alfred Komarek (Autor)

2016 - Friedl Umschaid

(AGRAR PLUS GmbH (0. J.))

Vorbildkellergasse

Falkenstein im Bezirk Mistelbach

.Die Falkensteiner Kellergasse ist seit vielen
Jahrzehnten ein bekanntes und beliebtes
Ausflugsziel” - ,sie ist eine der langsten des
Weinviertels.”

.Durch Traditionsbewusstsein wurde die ur-
spriingliche Form der grofiteils aus dem 19.
Jhdt. stammenden Presshduser erhalten. Die
Kellergasse wurde in den letzten Jahren sorg-
faltig renoviert, so dass sie fir den Besucher
das idyllische Bild einer gepflegten Weinviert-
ler Kellergasse darstellt.

Belebt wird diese Kellergasse durch regelma-
Rige Kellergassenfiihrungen, Heurigenbetrie-
be und , Offenen Kellertiiren”, wie auch dem
Berggerichtslauf und dem Weinherbst-Fest
Wein-Kunst-Kultur”.

(vgl. Weinviertel Tourismus GmbH (o. J.))

Abb. 31: Kellergasse Falkenstein
Quelle: Weinviertel Tourismus GmbH.

Hollabrunn

In Hollabrunn wurde die Kellergasse durch
den Verein zur Forderung der Sitzendorfer
Kellergasse und dessen Themenweg belebt.
Der Themenweg ,Auf den Spuren der Keller-
katze” dient dem Beispielkeller der Gemeinde
Langenlois in Step 5 als Vorbild.
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Grenziiberschreitendes Projekt “Offene
Kellergassen erzahlen Geschichte(n)"

Im Rahmen des vom Europaischen Fonds fir
Regionale Entwicklung (EFRE) gefdrderten
Programms flr Europdische Territoriale Zu-
sammenarbeit (ETZ) wurde von den beiden
Partnern Weinviertel Tourismus und der Tou-
rismuszentrale Sidmahren der Lander Oster-
reich und Tschechische Republik dieses Pro-
jekt umgesetzt.

Im Weinviertel wurden im Zuge des Projekts
vier Kellergassen mit einem ,Kellergassen-
Satelliten”, einem inszenierten Weinfass als
Info-Point, das Auskunft Gber das Projekt und
die jeweilige Kellergasse mit ihrem Angebot
gibt, ausgestattet. Poysdorf bildet das Pro-
jektzentrum auf der Osterreichischen Seite der
Grenze.

Fir diese vier Kellergassen in Falkenstein,

Kronberg, Poysdorf/Gstetten und Poysdorf/ é o R
Radyweg wurden auch interaktive, virtuelle Step 1 - Bewusstseinsbildung
Rundgange erstellt, mit welchen man sich ei- _
nen ersten Eindruck dieser Kellergassen und Akteure Ry Planer
einiger Kellerrdhren schaffen kann (vgl. Wein-
viertel Tourismus GmbH (0. J.)) Inhalte Planung und Abhaltung
von Vortragen und Infor-
mationsabenden
Instrumente Information
Zeithorizont 1,5 Johre / laufend
Investitionskosten -
Laufende Kosten 12000 Euro/jahr

(& J
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Step 2 - Grindung eines Vereins

Bedeutung des Step 2

Im Step 2 des Kellergassen-Projekts wird ein
Akteur geschaffen, welcher sich der Entwick-
lung der Kellergassen annimmt und diese
vorantreibt. Er soll die Hauptansprechperson
bezlglich jeglicher Fragen zu den Kellergas-
sen und ihrer (moéglichen) Nutzung werden,
eine Informationsschllsselstelle sein und ein
verbindendes Element zu Verwaltungsstellen
oder Fordergebern darstellen.

Um die Belebung der Kellergassen bestmog-
lich umzusetzen, benotigt es die Mitarbeit der
Kellereigentiimer, oOffentlicher Akteure und
der Einwohner Langenlois - der Akteur soll
diese alle verbinden und sie auf eine gleiche
Ebene stellen.

Die Kellereigentiimer sind die wichtigsten Ak-
teure bei der Belebung der Kellergassen, als
Besitzer der Weinkeller liegt es an ihnen, Nut-
zungen in ihren Kellern zu erméglichen, zu
etablieren oder die Keller durch Verpachtung/
Vermietung anderen zur Verfligung zu stellen.
Die Gemeinde muss dabei natirlich auch
Anreize und Unterstitzung bieten (durch
Infrastruktur - Parkplatze, Internetanschluss
& Zonenausweisungen, welche Nutzungen
auferhalb der landwirtschaftlichen Nutzung
Uberhaupt erst moglich machen).

Es muss natdrlich auch Akteure geben, die
die Nutzungsmoglichkeiten der Kellergas-
sen dann beanspruchen bzw. anbieten - da
kommen offentliche Akteure/Unternehmen/
Klnstler/Vereine und Einwohner von Langen-
lois ins Spiel.

Die Kellergassen mussen als 6ffentliche Frei-
flachen erkannt werden und nicht nur als die
leisen, leeren Hintaus-Gassen im Kopf der Be-
vOlkerung bestehen bleiben.

Die Akzeptanz und die Umsetzung von An-
derungen an den Kellergassen soll dadurch
gefordert werden, dass die Eigentiimer und
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Anrainer das grofite Mitspracherecht haben
bzw. im Verein selbst handeln.

Bei Interesse an den Kellergassen soll es also
moglich sein, sich zu beteiligen, mit einer
maoglichst niedrigen Hindernis/Hemmschwel-
le und einer moglichst freien/flexiblen Eintei-
lung von Aufgaben.

Als Organisationsform dieses Akteurs bietet
sich besonders der Verein an.

Vorteile eines Vereins

Die Organisationsform als Verein bietet sich
deshalb an, da die Grindung schnell und
einfach ist. Sie verursacht nur minimale Grin-
dungskosten. Die Gestaltung der inneren
Struktur eines Vereins unterliegt mit grofer
Freiheit den Beteiligten. Auch ist eine flexib-
le Mitgliederstruktur moglich, welche Ein- und
Austritte zu jeder Zeit erlaubt. Weiters kann
ein Verein wirtschaftlich tatig sein, diversen
Veranstaltungen und Ausstellungen steht
also nichts im Weg.

Definition, Ziele und Aufgaben eines
Vereins

Ein Verein ist ein freiwilliger, auf Dauer an-
gelegter und auf Grund von Statuten organi-
sierter Zusammenschluss mit Rechtspersén-
lichkeit von mindestens zwei Personen zur
Verfolgung eines bestimmten, gemeinsamen,
ideellen Zwecks.

Einen Verein zu grinden bedeutet, sich mit
anderen zur gemeinsamen Verfolgung eines
Ziels zusammenzuschliefen. Es bedeutet,
sich zur Verwirklichung eines ideellen Zwecks
fur ldangere Zeit und in besonders organisier-
ter Form zusammenzutun - die festgelegte in-
nere Ordnung wird nach dem gemeinsamen
Willen gebildet, zu besorgende Aufgaben

;o
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werden verteilt und die rechtliche Stellung
der Mitglieder sowie der Organe des Vereins
wird geregelt.

Crindung eines Vereins - Vereinszweck
Um einen Verein grinden zu kénnen, muss
ein Zweck ausformuliert werden, welcher der
Verein umsetzen soll.
Der Zweck des Kellergassenvereins Langen-
lois ist:
> die Forderung, Erhaltung & Belebung der
Kellergassen
> die Ausgestaltung der Freirdume & die
raumvertragliche Sanierung der Keller
unterstitzen
> Informationen zu Kellergassensanie-
rungen und Férderungen zu sammeln, in
einem Handbuch zur Verfligung zu
stellen und nach auflen zu tragen
> Wartung der Kellergassen-Datenbank
> Zonenausweisung (Step 3)

Mittel zur Erreichung des Vereinszwecks
Zwei verschiedene Mittel kdnnen zur Umset-
zung der Vereinsziele dienen.

Ideelle Mittel

> Die Abhaltung von Versammlungen,
Diskussionsrunden, Vortragen und
gesellschaftlichen Zusammenkinften.

> Durchfiihrung von wirtschaftlichen
Veranstaltungen samt Werbe-
veranstaltungen fir die Kellergassen
der Gemeinde

> Flhrung der Kellergassen-Datenbank

Materielle Mittel

> Beitrittsgebihren und Mitgliedsbeitrage

> Zuwendungen seitens des Bundes, des
Landes, der Gemeinden

> Forderungen der EU

Erl6se aus Gemeinschaftswerbung

> Einnahmen aus Veranstaltungen,
Aktivitaten, Publikationen und
Produktionen, touristischen Attraktionen
kleiner Shop

\%

Vereinsmitglieder

Es soll zwei unterschiedlichen Typen von Mit-
gliedschaft geben, um auch eine unterschied-
liche Intensitdt der Beteiligung im Verein zu
ermdglichen.

Ordentliche Mitglieder sind jene, die sich
voll an der Vereinsarbeit beteiligen wollen.
Kellerbesitzer, Weinbauern und Heurigen sol-
len den Kern des Kellergassen-Vereins bilden.
Interessierte Blrger und aktive Vereine von
Langenlois, sowie Vertreter der Gemeinde
kbnnen auch in der Vereinsarbeit aktiv mitar-
beiten.

Auferordentliche Mitglieder sind solche,
die die Vereinstatigkeit vor allem durch Zah-
lung eines erhdhten Mitgliedsbeitrags unter-
stitzen wollen. Darunter fallen jene Perso-
nen, die nicht aktiv mitarbeiten wollen und
den Verein daflr mit einem finanziellen Bei-
trag unterstitzen. Diese kdnnen eine eigene
Mitgliederversammlung abhalten, bei welcher
ihre Interessen in die Arbeit des Vereins ein-
gebracht werden kénnen.
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REHBERGER KELLERGASSE [t

Abb. 32: Logo des Kellergassen Vereins in Krems, Vereins Homepage
Quelle: Freunde der Rehberger Kellergasse (o. J.)

Vorbilder

Verein zur Férderung der Sitzendorfer Kel-
lergasse in Hollabrunn

Im Zuge der Stadterneuerung in Hollabrunn
im Jahr 2012 wurde auch die Konzepterstel-
lung des Themenweges der Sitzendorfer Kel-
lergassen ,Auf den Spuren der Kellerkatze”
als Leader-Projekt eingereicht. Zeitgleich wur-
de auch der Verein zur Forderung der Sitzen-
dorfer Kellergasse in Hollabrunn gegriindet,
welcher den Themenweg dann errichtete und
betreibt.

Ziele des Vereins sind unter anderem die Sa-
nierung der Fahrbahnoberflachen, die Aus-
gestaltung der ,PlatzIn”, sowie die Forderung
der fachgerechten Renovierung (vgl. Verein
zur Férderung der Sitzendorfer Kellergasse in
Hollabrunn (o. J.)).

Freunde der Rehberger Kellergasse

Folgende Ziele werden in den Statuten des

Vereins ,Freunde der Rehberger Kellergasse”

genannt:

> Weingenuss an authentischen Platzen
anzubieten und dafir Sorge zu tragen,
dass diese einmalige Statte der Weinkultur
erhalten bleibt

> Die Zusammenarbeit mit anderen Kelle-
gassen im Weinkulturland Niederdsterreich

> Die Organisation von Veranstaltungen zur
Forderung der Weinkultur im kulinarischen
Rahmen
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> Die Organisation/Durchfiihrung von Keller-
fihrungen und Veranstaltungen
(vgl. Freunde der Rehberger Kellergasse

(0.1.))

Aufden Spuren

; der Kellerkatze

Abb. 33: Logo ,,Auf den Spuren der
Kellerkatze”

Quelle: Verein zur Forderung der Sitzendorfer
Kellergasse in Hollabrunn (o. J.)
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Step 2 - Vereinsgrindung
Akteure Gemeinde, Kellereigen-
tUmer
Inhalte Interessen bundeln und
gerzielt lenken;
Datenbankverwaltung
Instrumente Vereinbarungen zw. Privo-
ten und Offentlichen
Zeithorizont 2 Jahre
Investitionskosten -
Laufende Kosten -
& J




Step 3 - Zonenausweisung

Bedeutung des Step 3

Im Step 3 werden Zonen fir die Nutzungsent-
wicklung der Kellergassen in Zusammenarbeit
des Kellergassen-Vereins mit Kellereigenti-
mern und der Gemeinde entwickelt. Durch
diese Zonenausweisung soll die Entwicklung
gesteuert werden und zuklnftige Nutzungen
in einzelnen Kellergassen sollen aufeinander
abgestimmt werden, um so Konflikte zu ver-
meiden und den grofitmoglichen Nutzen zu
erzielen.

Die Entwicklungsrdume und -potenziale sol-
len definiert und Rahmenbedingungen fir zu-
kinftige Entwicklungen geschaffen werden.
Der Ausbau von technischer Infrastruktur und
die Verbesserung der Erreichbarkeit kann auf
die jeweiligen Nutzungen abgestimmt und
dadurch auch besser argumentiert werden.

/onenausweisung

Fir die Kellergassen in Langenlois und den
Katastralgemeinden sollen unterschiedliche
Nutzungszonen ausgewiesen werden. Die
Definition dieser Zonen kann ausgehend von
der beispielhaft erstellten Zoneneinteilung
von den Beteiligten weiter ausgearbeitet wer-
den.

Fir eine Kellergasse kdnnen mehrere Nut-
zungszonen ausgewiesen werden - es sollte
jedoch darauf Acht gegeben werden, dass
diese sich nicht negativ beeinflussen. Die
unterschiedlichen Zonen weisen auch unter-
schiedliche Anspriiche an die Kellergassen
auf - beziglich der Erschlieffung durch MIV,
Parkmoglichkeiten,  6ffentlicher, attraktiver
Fufverbindungen, technischer Infrastruktur
und der Freiraumgestaltung.

Zone - Erhalten

Kellergassen in dieser Zone werden noch
grofdteils fir den Weinbau und Heurigen ge-
nutzt. Diese Nutzungen sollen beibehalten
und gesichert werden.

Dazu zédhlen in Langenlois beispielsweise die
Kellergassen in Mittelberg mit ihrer typischen
landwirtschaftlichen Nutzung oder der Sau-
berg mit seinen Heurigen und dem schénen
Ausblick Gber Langenlois.

Zone - Wohnen

In manchen Kellergassen ist bereits die Wohn-
nutzung sehr prasent, die Presshauser sind
teilweise auf 3 Stockwerke aufgestockt. Diese
Nutzung benotigt eine entsprechend gute In-
frastruktur - wie Parkmaoglichkeiten, Freirdume
- und eine gute Anbindung an das Stadtzen-
trum von Langenlois. Auch missen verbind-
liche Baurichtlinien geschaffen werden, die
diese Nutzung im Rahmen der Erhaltung der
traditionellen Gestalt der Kellergassen ermdg-
lichen.

Zone - Klein- und Mittelunternehmen

Um die Wirtschaft in Langenlois zu starken,
kann man Klein- und Mittelunternehmen ne-
ben einigen leerstehenden Geschéftslokalen
im Zentrum auch Raumlichkeiten in den Kel-
lergassen zur Verfligung stellen.

Die Presshauser der Kellergassen eignen sich
aufgrund ihrer Gro[le besonders fir Shops,
kleine Blros und Seminarraume.

Zone - Verein

Vereine kénnen in Kellergassen ihre Vereins-
raumlichkeiten einrichten. Ein Vorteil ist, dass
ein einfaches, kleines Presshaus fir den Grof3-
teil der Vereine fiir einen Vereinsraum genug
Raum bietet. Auch kénnte in Langenlois bei-
spielsweise wieder ein Jugendheim in einem

Kellergassen neu denken

Schiltern
N om 250m 500m
-4
\.
e .
*',’{I,’ir )
('7.:.;. . -
¢< \;#" '- &
<@ ? ,'~ G
. ‘%h'
‘s %y"zl’q{} - )
‘, Q%..%
AN NJo
“ a Q‘.. \".hg' <& -
e & wg, ¢ ’)9‘
- O~'~"~ VA SR ‘ :" / @ N S
a Q. ’s Q& P .j.:.
o . ‘%&‘Qi
- W = R Q’Kt'
Schneidergraben ‘-' N\ Rt
[ ’h'Q\”
. E‘Jg,;. 't,.’ ..
= Eoy v, oy, -
v .7Q: 44w W,
R T
- \,\,)j’b. o N ' 4
- « [
~ Kellergasse Schiltern ;. :° (4 i R
® = @
o
4
Abb. 34: Karte ,Zonenausweisung Schiltern”
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Gobelsburger Kellergasse

Gobelsburg -
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Abb. 35: Karte ,Zonenausweisung Gobelsburg”
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Mittelberg
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Abb. 36: Karte ,,Zonenausweisung Mittelberg”
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Presshaus eingerichtet werden.

Zone - touristische Sondernutzung

Der Wein-Tourismus koénnte sich noch ver-
starkt in den Kellergassen manifestieren. Mog-
liche Nutzungsformen waren Veranstaltungs-
keller, Schaukeller, Heurigen und Spa-Keller.
Bei einer touristischen Nutzung muss auch
auf die Freirdume in den Kellergassen sowie
deren Ausgestaltung besondere Aufmerk-
samkeit gelegt werden, sowie auch die mog-
lichen Verbindungen zum Zentrum und die
Ausgangspunkte der Touristen bedacht wer-

Nutzungszonen
Erhalten
B Wohnen
KMU
B Verein
B tourist. Sondernutzung
[ belassen
den.
' 2\
Step 3 - Zonenausweisung
Akteure Cemeinde, Planer, Verein
Inhalte Eignungen for Kellergos-
sen zuweisen, Fléachen-
widmungen
Instrumente FLwP
/eithorizont 3,5 Johre
Investitionskosten -
Laufende Kosten -
& %
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Step 4 - Hondbuch

Bedeutung des Step 4

Im vierten Step soll ein Handbuch entwickelt

werden, das in der weiteren Kellergassenent-
wicklung als Hilfe dient und die wichtigsten |

Informationen und Ideen vereint darstellt. =

Dem zuvor gegrindeten Verein fallt die Auf- &
gabe zu, dieses Handbuch zu erstellen und g

auf dem laufenden Stand zu halten.

Inhaltlich sind fir das Handbuch drei The-
menbereiche von besonderer Relevanz. So
soll eine Sammlung von Referenzbeispielen
aus ganz Niederdsterreich gesammelt und
dargestellt werden, um die verschiedenen
Nutzungsmoglichkeiten aufzuzeigen. Weiters
sollen verschiedene Férder- und Finanzie-
rungsmoglichkeiten von EU und Land vorge-
stellt werden. Abschlieffend soll ein Einblick in
Richtlinien fur Sanierungs- & Baumafinahmen
von Presshdusern gegeben werden.

Kellernutzungen in Niederdsterreich

In diesem Kapitel werden aus dem Keller-
gassennutzungskonzept der LEADER-Region
Weinviertel-Mannhartsberg ~ Nutzungsmog-
lichkeiten beispielhaft vorgestellt. Das Sam-
meln von weiteren Mdglichkeiten bei der
Erstellung des gesamten Handbuchs kann
durch Recherche, Ausflige in als geeignet
erscheinende Beispielkellergassen, diverse
Vortrage und Netzwerke oder eigene Ideen
geschehen.

Gemeinschaftskeller fiir Vereine

Geeignete Presshduser kénnen durch Um-,
An- oder Neubau als Vereinskeller fur Ver-
sammlungen und gesellige Zusammenkinfte
genutzt werden. In Langenlois kdnnen z.B.
der Dorferneuerungs-, Kultur-, Weinbau- oder
eigene Kellergassenvereine Projekttrager sein.

Abb. 39: Jugendkeller
Quelle: Biirgerzentrum Engelshof e. V. (o. J.)

~Kurkeller” / ,Kellerkur”

In Pulkautaler Kellerrdhren wurden wissen-
schaftliche Untersuchungen zur Bestimmung
der Luftglte und Luftinhaltsstoffe durch die
Karst- und Hohlenkundliche Abteilung des Na-
turhistorischen Museums Wien/Dr. Rudolf Pa-
vuza durchgeflhrt. Dabei zeigte sich, dass in
seit ldngerem leer stehenden Kellern, denen
ein Presshaus vorgelagert ist, die Luft nahezu
frei von Verunreinigungen und Pilzsporen ist,
wahrend der CO2- und der Radon-Gehalt im
Vergleich zur Aufenluft erhdht sind.

Diese Bedingungen wirken stimulierend auf
das Immunsystem, heilend auf die Atmungs-
organe und psychisch beruhigend. Dem
Wellness- und Gesundheitstrend folgend,
konnte daraus ein interessantes touristisches

Abb. 40: Spa-Keller
Quelle: Amt der NO Landesregierung (2016),
S. 41




IV. Leitprojekt 1

Angebot entwickelt werden, das ganzjéhrig
vermarktbar und fur langere Aufenthalte ge-
eignet ist. Die Raumlichkeiten mussten mit
entsprechender Ausstattung versehen wer-
den. Projekttrager kdnnten grolere Beherber-
gungsbetriebe oder Zimmervermieter sein.

| o

Abb. 41: Pool in den Weinbergen

Quelle: Amt der NO Landesregierung (2016),
S. 38

Verpflegungsmaoglichkeiten fiir Radfahrer
und Wanderer

In jeder Kellergasse sollte es etwas zu trinken
geben (evtl. auch Getrankeautomaten), be-
sonders wenn Rad- , Wander- oder Stadtwe-
ge von Langenlois durch diese Kellergassen
geflhrt werden. Idealerweise kénnen diese
Verpflegungsstationen mit Rast- und Informa-
tionspldatzen kombiniert werden.

Treffpunkt Kellergasse

Mafnahmen der Belebung mit Fokus auf die
sozialen Funktionen der Kellergasse, z. B.
Frihschoppen, . Kellerplausch”, ,Russische
Kegelbahn”, Kinderspiel-Bereiche, Vermie-
tung von Kellern fir Feiern und/oder an
Weinkunden als private Vinothek etc.

Naturraumliche Nutzung

Neben der Unterstlitzung von Naturschutz-
Aktivitdten kann auch die Initiierung eines Pi-
lotprojektes, evtl. in Kooperation mit Schulen

und/oder mit der Aktion ,Natur im Garten”,
Teil solcher MaRnahmen sein.

Ebenso ist hier Offentlichkeitsarbeit (Presse,
Prasentationen, Ausstellungen, etc.), sowie
ein Miteinbeziehen der Bevolkerung wichtig,
auch kdnnen Fiihrungen angeboten werden.

.Kulturzellen" in Kellergassen

Auch flr Kulturveranstaltungen und Ausstel-
lungen kénnen Kellergassen Raum bieten,
z. B. in Form von Motto-Veranstaltungen wie
Wein & Literatur”, ,Kino in der Kellergasse”
mit Filmen rund um das Thema Wein oder Mu-
seen und Sammlungen in Kellergassen.

Die Aufbereitung & Sicherstellung guter Qua-
litdt bei der Prasentation und Betreuung in
Kombination mit anderen Angeboten zu tou-
ristischen Packages bzw. die Optimierung be-
stehender Angebote sind hierbei wichtig.

Fordermdglichkeiten

Das Land Niederdsterreich hat im Jahr 2010
bereits einen Leitfaden fir die Férderung von
Kellergassenrevitalisierungen  veroffentlicht.
Aus diesem geht hervor, dass LEADER-Projek-
te die geeignetste Methode sind, um Forde-
rungen flr Kellergassenprojekte zu lukrieren.
In der Programmperiode 2014-2020 wurden
in der Lokalen Entwicklungsstrategie der
LEADER-Region Kamptal, zu der Langenlois
gehort, bereits einige Male Kellergassen be-
dacht. Sie werden im Aktionsfeld 2 (,NatUrli-
che Ressourcen und kulturelles Erbe”) behan-
delt (vgl. Leader-Region Kamptal (2014)).
Dartber hinaus sollen in diesem Handbuch
auch alle anderen Foérdermoglichkeiten und
Anlaufstellen gesammelt und auf dem aktu-
ellsten Stand gehalten werden. Dazu zédhlen
beispielsweise die NO Dorf- und Stadterneue-
rung oder der NO Landschaftsfond.
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Abb. 42: Beispielkeller aus Feuersbrunn | Abb. 44: Beispielkeller aus Feuersbrunn Il

?uelle;: Nguyen Monika, Sengstbratl Mark Quelle: Tollerian Dietmar/Archipicture (2015)
2014

Abb. 43: Luftbild Beispielkeller | Abb. 45: Luftbild Beispielkeller Il
Quelle: google maps Quelle: google maps
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Gestaltung der Presshauser

Um das traditionelle Erscheinungsbild der Kel-
lergassen zu erhalten, sind verbindliche Auf-
lagen fir die Kellerbesitzer vonndten. Vom
Land NO wurden unter der Leitung von DI
Christian Kalch bereits mehrere Richtlinien er-
arbeitet, welche die Gestaltung der Presshau-
ser betreffen und somit helfen sollen, alterna-
tive Nutzungsmaoglichkeiten unter Bewahrung
des charakteristischen Erscheinungsbildes zu
ermoglichen. Diese Richtlinien umfassen As-
pekte wie Auflenputz, Dachdeckung, Fenster
und Taren, Bepflanzung, Beleuchtung, Zdune
und vieles mehr.

Dieser Teil des Handbuches soll nicht nur ei-
nen Uberblick dariiber geben, welche Mdg-
lichkeiten und Einschrankungen bestehen,
sondern auch in Zusammenhang mit dem
Kapitel ,Kellernutzungen in Niederdsterreich”
beispielhafte Losungsansatze bieten.

Es gibt bereits sehr gut gelungene Kellergas-
sensanierungen, die einerseits die schone
typische Front der Weinkeller erhalten und
trotzdem oft durch Ausbau in Richtung der
hintaus gelegenen Weingarten eine erweiter-
te Nutzung ermdglichen. Diesen Umbauten
in Richtung der Weingarten sind keine Gren-
zen gesetzt, diverse Bauprojekte zeigen, dass
die klassische Front ohne Probleme mit einem
sehr modernen Anbau erganzt werden kann.

Seite 66
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Akteure Verein, Planer, Experten
Inhalte Beispielnutzungen,

Fordermoglichkeiten,
Gestaltungsrichflinien

Instrumente Information, Koordination
Zeithorizont 4,5 Jahre
Investitionskosten -

Laufende Kosten -
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Step 5 - Vorbildkeller

Bedeutung des Step 5

Um eine weitere Mafinahme zu setzen, wel-
che die Kellereigentlimer dazu animieren soll,
das Potenzial ihrer Presshduser auszuschop-
fen, geht die Gemeinde als Vorbild voraus,
und fuhrt einem zuvor angekauften Keller
eine neue Nutzung zu.

Dieser Beispiel-Keller soll eine Attraktion dar-
stellen, bei der auch die baulichen Mdéglich-
keiten und Techniken in ihrer Ausfihrung ge-
zeigt werden sollen.

Auch kann der Sanierungsprozess dokumen-
tiert werden, um anderen Kellerbesitzern
zusatzlich zum Konzept einen Handlungsleit-
faden und einen Vorher-Nachher-Vergleich
aufzuzeigen.

Uberlegungen zum Beispielkeller

Bei der Uberlegung, welche Nutzung der
Vorbildkeller der Gemeinde haben soll, sollte
man einige Faktoren beachten, die zum Erfolg
und einer wirklichen Vorbildwirkung fihren
kbnnen.

Der Vorbild-Keller sollte eine 6ffentliche Nut-
zung beherbergen, und der gesamten Bevol-
kerung von Langenlois sowie seinen Besu-
chern offenstehen.

Von einem Blro oder Vereinskeller ist in die-
sem Fall abzusehen, da dann nur ein geringer
Anteil der Bevolkerung Zugang zu diesem ha-
ben wiirde.

Wichtig ist es, die Akzeptanz der Bevolkerung
zu gewinnen, da die Gemeinde in diesen Bei-
spielkeller viel Geld investieren muss - mog-
lich wird das, wenn die Bevolkerung auch ei-
nen Mehrwert daraus ziehen kann.

Nutzung - Vorbild Hollabrunn

In Hollabrunn wurde in Zusammenarbeit von
Stadtgemeinde, LEADER-Management, Stadt-
erneuerung und dem Kellergassenverein das
Konzept fir den Themenweg , Auf den Spu-
ren der Kellerkatze” entwickelt. Der Rundweg
fuhrt durch die Sitzendorfer Kellergasse in
Hollabrunn und den angrenzenden Natur-
raum. In 24 Stationen wird die Erlebniswelt
Kellergasse und ihre Entwicklung von ur-
springlich landwirtschaftlicher hin zu privater
und gesellschaftlicher Nutzung in einem stad-
tischen Umfeld erklart.

Der Themenweg ist kostenlos und jederzeit
ohne Begleitung begehbar - im Sommer so-
gar mit einigen Extra-Angeboten, wie Ge-
trankeautomaten zur Versorgung oder einem
bestellbaren Picknickkorb mit typischer Heu-
rigenkost am Ende des Weges. Drei Erlebnis-
stationen sind in den Kellern eingerichtet, der
Zutritt erfolgt mit einer Chipkarte, die man
beim Check-In gegen eine Kaution von 5 Euro
bekommt (vgl. Verein zur Férderung der Sit-
zendorfer Kellergasse in Hollabrunn (o. J.)).
Die Projektkosten beliefen sich auf insgesamt
560.289 Euro, wovon 60% aus Fordermitteln
stammten und 40% von der Stadtgemeinde
getragen wurden. Etwa die Hélfte des Finan-
zierungsvolumens floss in bauliche Mafinah-
men, auflerdem mussten noch Marketingak-
tivitaten und die Gestaltung der einzelnen
Stationen finanziert werden. Die Forderung
setzte sich aus Mitteln der ,ecoplus”-Regi-
onalférderung mit Einbindung von EU-Kofi-
nanzierungsmitteln (LEADER) zusammen (vgl.
Blickpunkt Hollabrunn (2013)).

Der Prozess hat im Jahr 2012 mit der Erarbei-
tung des Konzepts begonnen, das Ansuchen
um Forderungen fir die Umsetzung wurde im
Frihjahr 2013 eingereicht, und die Erd6ffnung
fand am 15. Juni 2014 statt.
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Nutzung - Langenlois gassenweg Besucher des Loisiums ins Stadt-
Im Beispielkeller in Langenlois wird ein Aus- zentrum auf dem Weg Richtung Kellergasse
stellungsraum installiert, mit einer Daueraus- Zziehen.

stellung Uber die Kellergassen und der M6g-

lichkeit, dort auch andere Ausstellungen zu

gestalten.

Die Raumlichkeiten sollen so gestaltet wer-

den, dass auch Vortrage und Seminare dort

stattfinden kdnnen, und auch die Vermietung

flr private Feiern mdglich ist.

Hauptaufgabe ist neben der Kellergassen-

Ausstellung und der Attraktivierung fir Tou-

risten die Funktion als Check-In fiir den Keller-

gassenweg.

Auswahl des Kellers

Bei der Auswahl der Keller, welche fir einen
Kauf der Gemeinde in Frage kommen, um den
Vorbild-Keller einzurichten, muss wieder auf
einige Faktoren geachtet werden, damit die
Nutzungsvorteile maximiert werden kénnen.
Es ist zu Uberprifen, ob es sinnvoll ist den
Ausstellungs-/Weinkeller der Gemeinde in
einen bestehenden Themenweg einzuglie-
dern. In diesem Fall sollte man jedoch auch
den betreffenden Themenweg anpassen, so-
dass dieser durch Kellergassen fihrt.

Zur Zeit fiihrt nur der Themenweg ,Der Syndi- | Inhalie Etdblierung eines funkfio-
kus von Langenlois” durch eine der Kellergas- prien Voroldkeliers
sen, den Dimmelgraben. Dieser macht jedoch
teilweise einen etwas trostlosen, verlassenen

' N
Step 5 - Vorbildkeller

Akteure Cemeinde, Verein

Eindruck. Instrumente Investitionen
Auf jeden Fall sollte dieser Keller in moglichst

zentraler Lage liegen, nahe dem Holz- oder | Zeithorizont 6,5 Johre
Kornplatz.  Der Kellergassen-Themenweg

muss auch die Kellergassen mit dem Stadtzen- | |nvestitionskosten 95.000 Euro

trum und dem Loisium verbinden.

Beim Loisium kann der Kellergassen-Weg den
Weinweg kreuzen, um ein Zusammenspiel der
Wege zu ermdglichen. Auch wirde der Keller-  \_ J

Laufende Kosten -

Seite 68
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4. Uberblick Uber Akteure, Instrumente und Kosten

e N\ [ )
Step O - Grundlagenerhebung Step 1 - Bewusstseinsbildung
Akteure Cemeinde, Planer Akteure Cemeinde, Planer
Inhalte Erhebung von Eigentt- Inhalte Planung und Abhaltung
mem, Bestand, Erschlie- von Vortrdigen und Infor-
Bung; Kriterienfestliegung mationsabenden
Instrumente FLWP/BPL Festlegungen Instrumente Information
Zeithorizont 1/2 Jahr Zeithorizont 1,5 Johre / laufend
Investitionskosten 6.000 Euro Investitionskosten -
Laufende Kosten - Laufende Kosten 12.000 Euro/Jahr
S AN J
Grundlaogenerhebung Bewusstseinsbildung

Die Erhebung der Grundlagen wurde auf
6.000 Euro geschatzt.

Die Berechnung der Arbeitsstunden erfolgte
anhand der von dieser Gruppe benétigten
Arbeitsstunden fir Erhebung und interne Vor-
auswahl der Eignungszonen. Dieser Wert wur-
de mit 2 multipliziert, da von uns nur etwa die
Halfte der Kellergassen erhoben wurde.
Diese  Arbeitsstunden wurden anschlie-
fend noch verdreifacht, da die Erhebung
der Nutzung, die qualitative Bewertung des
Baubestandes, die Erstellung der EigentU-
merdatenbank, und in weiterer Folge die Kon-
taktaufnahme mit den Eigentiimern noch weit
mehr Arbeitsaufwand darstellen.

Es wurde ein Stundensatz von 90 Euro ange-
nommen.

Der Hauptkostenfaktor in diesem Step sind
die diversen Informations- und Blirgerbetei-
ligungsverantaltungen. Diese schlagen mit
schatzungsweise 1.000 Euro pro Abend zu
Buche. Dabei wurden auch etwaige variable
Kosten, wie Gagen oder Benzingeld flr ge-
ladene Experten, berlicksichtigt. Ausgehend
von der Annahme, dass ein solcher Abend
etwa ein Jahr lang monatlich stattfindet, be-
laufen sich die kumulierten Kosten auf 12.000
Euro. Da jedoch eine fortlaufende Bewusst-
seinsbildung angestrebt ist, werden auch
nach diesem Jahr Kosten flr bewusstseinsbil-
dende Ma[lnahmen anfallen. Da diese nach
dem ersten Jahr jedoch weniger hdufig statt-
finden werden, wurden die Kosten dafir ver-
nachldssigt.




IV. Leitprojekt 1

e N\ [ N
Step 2 - Vereinsgrindung Step 3 - Zonenausweisung
Akteure Cemeinde, Kellereigen- Akteure Cemeinde, Planer, Verein
tOmer
Inhalte Interessen bundeln und Inhalte Eignungen fur Kellergas-
gezielt lenken; sen zuweisen, Fléichen-
Datenbankverwaltung widmungen
Instrumente Vereinbarungen zw. Priva-| | Instrumente FLWP
ten und Offentlichen
Zeithorizont 2 Jahre Zeithorizont 3,5 Jahre
Investitionskosten - Investitionskosten -
Laufende Kosten - Laufende Kosten -
o AN J
Vereinsgrindung /onenausweisung

In Zusammenarbeit mit den KellereigentU-
mern soll die Gemeinde die Grindung eines
Vereins vorantreiben. Auf Basis der Bewusst-
seinsbildung sollen die Eigentimer/Vereins-
mitglieder schlieflich selbst aktiv werden, um
die weiteren Ziele sinnvoll umzusetzen.

Abgesehen von den Vereinsgriindungskos-
ten fallen in diesem Step keine Kosten an. Der
gewahlte Zeithorizont von einem halben Jahr
soll gewahrleisten, dass samtlichen Interes-
senten genug Zeit eingerdumt wird, um die
Organisation und Vereinsstruktur festzulegen.
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Die konkrete Zonenausweisung, welche in-
nerhalb der Gruppe bereits beispielhaft aus-
gearbeitet wurde, nimmt voraussichtlich drei
bis vier Jahre in Anspruch. Dieser lange Zeit-
raum ist vorrangig dem Flachenwidmungsver-
fahren geschuldet.

Die Ausweisung geeigneter Zonen auf Basis
der Grundlagenerhebung ist ein langwieriger
Mediationsprozess zwischen Verein und Ge-
meinde, welcher schliefllich als Verordnung in
den Flichenwidmungsplan bzw. in das Ortli-
che Raumordnungsprogramm einflieflen soll.

£
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e N\ [ N
Step 4 - Handbuch Step 5 - Vorbildkeller
Akteure Verein, Planer, Experten Akteure Cemeinde, Verein
Inhalte Beispielnutzungen, Inhalte Etablierung eines funkfio-
Fordermoglichkeiten, nellen Vorbildkellers
Cestaltungsrichtlinien
Instrumente Information, Koordination Instrumente Investitionen
Zeithorizont 4,5 Johre Zeithorizont 6,5 Jahre
Investitionskosten - Investitionskosten 95000 Euro
Laufende Kosten - Laufende Kosten -
& AN J
Handbuch Beispielkeller

Die Erstellung des Handbuchs féllt in den
Aufgabenbereich des Vereins, welcher da-
bei fachlich vonseiten der Planer untersttzt
wird. Als voraussichtlicher Zeitraum daftr wird
ein Jahr angenommen. Diese Zeit soll daftr
genutzt werden, sich mit Experten und ahn-
lichen Vereinen zu vernetzen und auszutau-
schen, sowie um zusatzliche Informationen
zusammenzutragen und auszuformulieren.
Da dieser Step im Aufgabenbereich des Ver-
eins liegt, fallen daflr keine Kosten an bzw.
werden solche aus der Vereinskassa finan-
ziert.

In Kooperation mit dem Verein und ausge-
hend von der Zonenausweisung soll die Ge-
meinde einen Beispielkeller etablieren und
betreiben. Fur die Errichtung dieses Kellers ist
ein Zeitraum von einem Jahr vorgesehen.

Fir die Schdatzung der Investitionskosten
wurde ein Referenzbeispiel aus Hollabrunn
namens ,Auf den Spuren der Kellerkatze” ge-
wahlt. Die dort gelisteten Kosten flr bauliche
Mafinahmen wurden grob auf ein Presshaus
umgerechnet, und fir den Beispielkeller in
selber Hoéhe herangezogen.
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Abb. 46: Zeitlicher Ablauf zu Leitprojekt |
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V. Leitprojekt 2

Freirdlume
neu erleben




Das Erscheinungsbild des Lan-
genloiser Freiraums ist traditio-
nell vom Weinbau gepragt - sei-
en es die unverwechselbaren
Weinberge, die zweckdienlichen
Mini-Traktoren, oder das Langen-
loiser Stadtimage. Auch die be-
reits in Leitprojekt 1 intensiv be-
handelten Kellergassen formen
seit Jahrzehnten ma[igeblich
das Antlitz der Stadtgemeinde.
Aus diesem Grund sind sie auch
ein wesentlicher Bestandteil des
Freiraum-Leitprojektes.

Das Rickgrat der Langenloiser
Freizeitstruktur bildet die Grine
Achse, ein Fup-und Radweg ent-
lang des Loisbach. Diese stellt
eine durchgehende, nahezu bar-
rierefreie  NMIV-Durchwegung
von der westlichen Ortseinfahrt
bis zum Schloss Haindorf dar.

Im innerstadtischen Kernbereich
konnte jedoch Verbesserungs-
potenzial festgestellt werden.
Insbesondere der Vernetzungs-
grad konnte durch gezielte,
raumwirksame Maflnahmen ge-
fordert werden. Dabei spielen
sowohl gestalterische, als auch
kommunalpolitische Instrumente
eine gro[3e Rolle.

Die in diesem Konzept behandel-
ten Freiraume wurden in ,Punk-
te” (i. e. Platze) und , Linien” (i. e.
Wege) untergliedert. Auflerdem
wurden die Kellergassen als Son-
derform berlcksichtigt.
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1. Problemaufriss

Bewegt man sich ohne Auto durch die Langen-
loiser Innenstadt, kann man dank der Griinen
Achse die meisten Ziele ohne grofiere Barrie-
ren erreichen. Dennoch bestehen Méngel, die
es zu beheben gilt, und Verbesserungspoten-
zial, das ausgeschopft werden mochte.

Entlastung innerstadtischer Engstellen

Einige Strafien weisen aufgrund der histori-
schen Baustruktur besonders enge Passagen
auf. In diesen Nadeldhren, etwa in der Bahn-
strafle, der Walterstrafle, oder der Rudolf-
strafle, missen vor allem nicht-motorisierte
Verkehrsteilnehmer Einschrankungen in Kauf
nehmen. Manche Stellen kénnen sogar als
Sicherheitsrisiko eingestuft werden. Daher ist
es besonders wichtig, die Griine Achse als Al-
ternativroute zu attraktivieren und zu starken.

Abb. 47: Engstelle in der Bahnstrafe

Verbindung zum Loisium

Derzeit ist das Loisium vor allem Uber die Ver-
bindung  Kamptalstrafe-Seestraffe-Sonnen-
strale erreichbar. Ein direkter Fulweg kann
diesen Weg deutlich verkirzen und dadurch
kaufkraftigen Besucher einen Bummel durch
die Langenloiser Innenstadt schmackhaft
machen. Bewohner der langen Sonne wirden
davon ebenfalls profitieren.

Kellergassen im Stadtgebiet

Wie bereits angesprochen, werden die in
Leitprojekt 1 behandelten Kellergassen auch
im Freiraumkonzept berlcksichtigt. Dabei
wird vor allem auf raumvertrdgliche, dem
kulturellen  Erscheinungsbild entsprechen-
de Gestaltung geachtet. Besonders fir den
Presslgraben, aber auch die Gruppe Dimmel-
graben-Spiegelgraben-Sauberg, sind entspre-
chende MaRnahmen vorgesehen.

Verbindung Dimmelgraben - Sauberg
Erneut von den in Leitprojekt 1 vorgestell-
ten alternativen Kellergassennutzungen aus-
gehend, bietet sich die Chance, Uber den
Dimmelgraben eine qualitative NMIV-Anbin-
dung zum Sauberg zu schaffen. Besonders
der Bereich um den Parkplatz (P3) vor der
Gartenbauschule kann sicherer und moderner
gestaltet werden.

Abb. 48: Gestaltungsbedarf im Mittleren Spie-
gelgraben

Platzgestaltung

Neu geschaffene Platze, etwa an der Obst-
wiese oder im Presslgraben, sollen raumver-
traglich und attraktiv gestaltet werden. Dazu
zahlen etwa ein Beleuchtungs- und Bepflan-
zungskonzept sowie durchdachte Stadtmdbel.




Obstwiese

In der Nahe des Bahnhofs befindet sich eine
private Wiese mit Obstbaumen, welche in ei-
nen kleinen Park umgewandelt werden kann.
Dadurch kann ein zuséatzlicher Park geschaf-
fen werden, von dem sowohl die direkten
Anrainer, als auch Pendler profitieren konnen.

Abb. 49: Obstwiese beim Bahnhof

Verbindung zur Freizeitanlage am Kamp
Die in den Sommermonaten sehr beliebte
Freizeitanlage am Kamp - den Einheimischen
auch als ,Kampbad” geldufig - soll besser an
die Innenstadt angebunden werden. Derzeit
stellt die stark befahrene B34 insbesondere
fir Fufganger und Radfahrer eine Barriere
dar. Diese soll mithilfe einer Unterfliihrung
aufgebrochen beziehungsweise. Uberwun-
den werden.

Verkehrsspargemeinde

Die Gemeinde kann auf informelle Mafinah-
men zurlickgreifen, um das Bewusstsein far
ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten zu star-
ken. Dazu zdhlt etwa das bereits in der Ver-
gangenheit erfolgreich durchgefiihrte Projekt
Verkehrsspargemeinde” (vgl. Amt der NO
Landesregierung (2016), S. 8 f.). Vergleich-
bare  offentlichkeitswirksame  Programme

Freirume neu erleben

konnen auch die Akzeptanz fir alternative
Verkehrskonzepte steigern. Das Konzept der
Verkehrsspargemeinde sind zwar als Ma3nah-
me angedacht, werden aber im Zuge des Leit-
projektes 2 nicht ndher behandelt.

Kampuferweg

Am Kampufer hinter dem Schloss Haindorf,
neben einer Kleingartensiedlung und wenige
Gehminuten von der Grliinen Achse entfernt,
befindet sich ein kurzer Uferweg. Dieser soll
nach Norden hin entlang des Muhlkamp bis
zum Kampbad erweitert werden. Neben der
Verdichtung des NMIV-Netzes soll damit der
Kamp als Erholungsraum weiter erschlossen
werden, ohne die strengen Vorgaben des
Naturschutzes zu verletzen.
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7. Hereitung vom Leitbild

Viele der im Leitbild angesprochenen Punkte
kdnnen mithilfe einer entsprechenden Gestal-
tung des Freiraums umgesetzt werden. Insbe-
sondere die Schaffung von o&ffentlichen Auf-
enthaltsraumen und die damit verbundenen
Ma[fnahmen lassen sich in einem Freiraum-
konzept verwirklichen.

Neben der Attraktivierung des bereits
bestehenden Freiraumnetzes, kann dieses um
sinnvolle Punkte und Verbindungen erweitert
werden. Eine Belebung des Ortskernes durch
die Schaffung von Aufenthaltsflachen, Treff-
punkten und Durchwegungen soll dabei nicht
nur fir die Bewohner dienlich sein, sondern
auch Geschaftstreibenden sowie Touristen
zugute kommen. Gerade bei der Gestaltung
der Wege und Flachen ist auf Barrierefreiheit
zu achten, damit diese allen Nutzergruppen
zuteil werden kénnen. Dies zielt zum Beispiel
auf den Weg zum Loisium ab.

Um das identitatsstiftende, vom Wein geprag-
te Ortsbild zu erhalten, ist auf die Verwen-
dung entsprechender Gestaltungselemente
zu achten. So eignen sich fir die Gestaltung
vor allem Weinreben oder Elemente wie Holz
und Korn, die sich auf die Identitdt der beiden
Hauptpldtze im Zentrum beziehen.

Die derzeitige Langenloiser Verkehrssituation
in der Innenstadt kann als problematisch be-
zeichnet werden. Trotz der erst vor wenigen
Jahren fertiggestellten Umgestaltung des
Holzplatzes ist der Platzbedarf fir den moto-
risierten Individualverkehr enorm hoch. Ein
dichtes Netz an Wegen und Querverbindun-
gen soll dazu beitragen, den nicht-motori-
sierten Individualverkehr zu attraktivieren und
zu foérdern. Dies soll zwei Zwecke erfillen:
Einerseits kénnen sich dadurch Fuffgénger
und Radfahrer ungestért vom Autoverkehr
durch die Stadt bewegen. Andererseits schaf-
fen attraktive und kurze Wegeverbindungen
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Anreize, das Auto erst gar nicht zu benutzen.
Um gerade das Radfahren in Langenlois wei-
ter zu etablieren, ist auch das Einrichten eines
NEXT-Bike Systems, wie es in Niederdsterreich
bereits vielerorts als funktionierendes Bike-
Sharing-System umgesetzt ist, vorgesehen.
Der Gestaltung der im ersten Leitprojekt
behandelten Kellergassen wird ebenfalls
Aufmerksamkeit zuteil. Wenn die Kellergas-
sen wie darin vorgesehen fremdenverkehrlich
genutzt werden, sollen auch die dortigen
Freirdume aufgewertet werden. Dabei ist es
jedoch wichtig, den sanften Tourismus zu
bewahren, was gerade fir den Weintourismus
von Bedeutung ist, schlieflich geht es hier
nicht zuletzt um das Erscheinungsbild des Or-
tes und die Erhaltung des charakteristischen
Naturraums.

Auch im Bereich rund um die Schlésser mit
kultureller Nutzung - vor allem das Schloss
Haindorf sticht hier hervor - kann ein ange-

nehmeres Umfeld fir die Besucher geschaf- app. 53: Schoss Haindorf

fen werden. So sind Mafinahmen vorgese-
hen, welche die dortigen Freiraumpotenziale,
besonders den Kamp, verstarkt nutzen und
so auch die Touristen dort zum Flanieren
einladen.

Freirume neu erleben




V. Leitprojekt 2

3. Bestehendes Freiraumnetz

Die Griine Achse - der Weg entlang des Lois-
bach - ist das zentrale Bindeglied in der Lan-
genloiser Freiraumstruktur. Vom Stausee Kron-
segg kommend, beginnt diese Verbindung an
der Gfohler Strafle an der westlichen Ortsein-
fahrt. Sie verlauft quer durch die Stadt, vorbei
an den beiden Hauptplatzen, und endet bei
Schloss Haindorf. Durch sie kann man nahezu
alle Ortsteile der Stadt bequem zu Ful} oder
mit dem Fahrrad erreichen und auch viele an-
dere qualitative Freirdaume sind an die Grine
Achse angebunden.

So sind etwa die meisten Langenloiser Keller-
gassen, hier braun verortet, Uber diese Ver-
bindung erreichbar. Die typischen Hohlwege
im westlichen Stadtteil, z.B. der Kihsteingra-
ben oder der Presslgraben, minden direkt in
die Griine Achse. Die Gruppe Dimmelgraben-
Spiegelgraben ist Uber die Aubdck-Allee an-
gebunden.

Die innerstadtischen Platze unterbrechen das
grine Erscheinungsbild der Achse, tun ihrem
verbindenden Charakter jedoch keinen Ab-
bruch. Viele weitere Einrichtungen, etwa der
Sportplatz, die Sporthalle oder der Bahnhof
sind in ihrer unmittelbarer Nahe zu finden.
Auch zum Loisium existiert eine Querverbin-
dung, welche jedoch Verbesserungspotenzial
aufweist. Auch direkt an der Achse gelegen ist
der Kaiser-Josef-Park.

Abseits der Griinen Achse sind die Langen-
loiser Freirdume eher mé[lig miteinander ver-
netzt. Einzelne Freirdume, etwa die Freizeitan-
lage am Kamp, sind wiederum gar nicht mit
der Griinen Achse verbunden. Dies liegt unter
anderem an Barrieren, wie der B34 oder der
Bahntrasse. An manchen Stellen werden sol-
che Barrieren bereits mittels Unterflihrungen
Uberwunden.

Griine Achse

Bestehende
Verbindungen

Zugangliche
Freirdume

Eingeschrankte
Freiraume

7/

Kellergassen

Platze

Barrieren

Abb. 54: Karte ,,Bestehendes Freiraumnetz”
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Freizeitanlage
am Kamp

\\ ®
Verbindung zum ,Kampbad" ..
Die B34 und die Kamptalbahntrasse o
stellen in diesem Stadtteil Barrieren /4
dar. Eine Unterflhrung soll dabei °
helfen, die Freizeitanlage am Kamp :
°
°
(]
°
°
°
°
°

Loisium
Olbstwiese am Bahnhof
Die private Obstwiese in der Nahe
des Bahnhofs hat das Potenzial, in
einen offentlichen Park umgewan-
delt zu werden.

leichter ohne Auto zu erreichen.

KLG//I

Uferpromenade am Kamp
Der Weg am Kampufer hinter dem
./ Schloss Haindorf soll nach Norden

hin, entlang des Mihlkamps, bis zur

Freizeitanlage am Kamp fortgefihrt

werden, um das Langenloiser NMIV-
Netz weiter zu verdichten.

Innerstadtische Kellergassen
Bei der Umsetzung des
Kellergassen-Leitprojekts ist
besonders auf die Anwendung anlage
raumvertraglicher, dem
kulturellen Erscheinungsbild
entsprechender Gestaltungs- ..
mafinahmen zu achten. ’.
°
Sammelparkplatz P3 )
E Aus der Bestandsanalyse geht hervor, °
dass in diesem Bereich Attraktivitat und 218 ..
Sicherheit ausbaufahig sind. Es bietet °
sich die Chance, hier eine sinnvolle o
NMIV-Anbindung zu schaffen. :
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
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Freizeitanlage
am Kamp

Abb. 55: Karte ,,Ziele und Mafinahmen Frei-
raumkonzept”

Freirume neu erleben

4. Freiraumkonzept

Die im ersten Leitprojekt behandelten, inner-
stadtischen Kellergassen (1,2) sind in ihrem
Erscheinungsbild raumvertraglich zu gestal-
ten bzw. zu erhalten. Zudem soll der Bereich
um den Parkplatz zwischen den Kellergassen
Dimmelgraben und Sauberg (3) fir Fufganger
sicherer und angenehmer gestaltet werden.
Der Fuflweg zum Loisium soll erneuert und at-
traktiviert werden. Dies soll nicht zuletzt auch
die Verbindung Kamptalstraf3e als Fufweg (4)
erganzen bzw. entlasten.

Die Obstwiese am Bahnhof (5) hat das Po-
tenzial, in einen o6ffentlichen Park umgewan-
delt zu werden. Der Grlinraum inmitten der
Wohnsiedlung soll als Treffpunkt fir Pendler
und Anrainer dienen. Von hier aus kann die
Grine Achse in wenigen Gehminuten erreicht
werden.

Um die Freizeitanlage am Kamp in das stad-
tische NMIV-Netz einzubinden, soll die Bar-
rierewirkung der B34 aufgebrochen werden.
Dies soll durch eine Unterfihrung im Bereich
der Austrafle (6) geschehen. Fulganger und
Radfahrer kbnnen somit ganzlich die stark be-
fahrenen Strafien meiden.

Der Bereich um Schloss Haindorf soll besser
in das Freiraumnetz integriert werden (7). Der
naturnahe Weg am Kampufer (8) soll Richtung
Norden bis zur Freizeitanlage am Kamp erwei-
tert werden.

Diese Mafinahmen werden im Folgenden
genauer beschrieben und je nach Freiraum-
typologie in ,Punkte” und ,Linien” bezie-
hungsweise ,Striche” unterteilt. Kellergassen
werden als Sonderkategorie behandelt.
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. Beschreibung der Einzelmafinahmen

1&7 Ausgestaltung der Freirdume in den Kellergassen

Als Beispiel fur die Ausgestaltung des Frei-
raumes in einer Kellergasse wurde der
Presslgraben herangezogen. In dieser Keller-
gasse kann der Freiraum aufgrund der Platz-
situation in der Mitte besteht besonders viel
Gestaltungspotenzial.

Die Gestaltungsvorschldage sind abgestimmt
auf die in Leitprojekt 1 vorgeschlagenen Ma3-
nahmen zur Belebung der Kellergassen. Ein
zentrales Anliegen ist immer die Erhaltung
des traditionellen Charakters, weshalb dies
auch bei der Freiraumgestaltung beachtet
werden muss.

Bei der Ausarbeitung der Gestaltungsvor- &

schldge wurde die Broschiire ,Kellergassen
im Weinviertel” (vgl. Weinviertel Management
(0. J.)) herangezogen, das typische Aussehen
von Kellergassen aufzeigt. Sie handelt zwar
vom Weinviertel, da Langenlois von diesem
jedoch nicht weit entfernt liegt und Keller-
gassen eher im Weinviertel als im Waldviertel
anzutreffen sind, sind die Vorschldge auf Lan-
genlois anwendbar.

Strafenbelag

Der typische Stralenbelag in Kellergassen ist
eine Pflasterung, kein Asphalt, wie es in die-
ser Kellergasse momentan der Fall ist. Eine
Pflasterung hat auflerdem den Vorteil, dass
das Wasser besser versickern kann.

Im Zuge der gesamten Neugestaltung sollte
auch diese Maffinahme durchgefiihrt werden.
Die Kosten einer Neupflasterung sind zwar
eher als hoch einzuschatzen, gerade aber
bezogen auf das touristische Potenzial dieser
Kellergasse sollte diese Investition durchaus
getatigt werden.

?-_ {
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Abb. 56: Bild von einem Aufgang in die Wein-
garten

Zugang in die Weingdrten

Es gibt bereits, zugehorig zu manchen Kellern,
kleine Treppen hinauf in die Weinberge. Falls
die dazugehdrigen Eigentimer diese durch
die neue Kellernutzung nicht ohnehin o6f-
fentlich zuganglich machen, sollte darauf ge-
achtet werden, dass die Gemeinde derartige
Aufgdnge in die Weinberge errichtet.

Der Zugang in die nahe gelegenen Hohlwe-
ge ist ebenfalls freizuhalten und ansprechend
auszugestalten.
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- Pflosterung statt Asphalt

Abb. 57: Umgestaltung nach Richtlinien fir typische Kellergassen mit Schwerpunkt Erholungstou-

rismus

Aufenthaltsmdglichkeiten

Auf der Grinflache in der Mitte werden Sitz-
gelegenheiten angeboten, sowohl fir Gaste
des angedachten Spa-Kellers, als auch fur
Spazierganger.

Hier kann das Thema Wein wieder einge-
bracht werden, die Sitzgelegenheiten kdnnen
etwa, wie dies zum Beispiel in Hohenruppers-
dorf der Fall ist, wie ein Weinfass ausgestal-
tet sein. Im Fall von Hohenruppersdorf gibt
es sogar die Mdglichkeit, in diesem Weinfass
Informationen oder Anleitungen zur Entspan-
nung anzuhdren (vgl. Museumsmanagement
Niederdsterreich GmbH (o. J.)).

Um die Aufenthaltsqualitat moglichst hoch zu
halten, sollen Nicht-Anrainer mit ihrem PKW
nicht in die Kellergasse fahren. Zu diesem
Zweck sind an moglichst giinstig gelegenen
Stellen am Rand aller Kellergassen Sammel-
parkplatze zu errichten.

Anbindung an die Grine Achse

Da die Freiraume in den Kellergassen fir
Fufljganger und Fahrradfahrer so attraktiv wie
maoglich zu gestalten sind, ist eine ebensol-
che Anbindung ans Zentrum sinnvoll. Diese
ist ohnehin schon grofdteils durch die Griine
Achse entlang des Loisbaches gegeben.

Was hier fehlt, beziehungsweise in Zukunft
betont werden muss, ist eine Verbindung zu
den Kellergassen. Dies kann durch eine Be-
schilderung und eine entsprechende Gestal-
tung des Weges erreicht werden. Die Freirdu-
me der Kellergassen sollen also entsprechend
ihres typischen Erscheinungsbildes eindeutig
bis zur Griinen Achse fortgeflihrt werden.
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Abb. 58: Parkpl Pressl L
bb. 58: Parkplatz am Pressigraben 18&2 Freirume in den Kellergassen

Quelle: NO Atlas

Vision Belebung, Erhaltung des
Parksituation kulturellen Erbes
Um moglichst wenig Autoverkehr im flr
Tourimusnutzungen vorgesehenen Pressl- | Inhalfe Ausgestaltung durch

Pflasterung, Beleuchtung,

graben zu haben, ist ein Sammelparkplatz am e
Moblierung, Bepflanzung

Rand der Kellergasse sinnvoll. Auf diesem kon-
nen etwa 25 Fahrzeuge Platz finden. Die daftr | Akieure Cemeinde,

vorgesehene Flache befindet sich derzeit auf Kellergassenverein
Privatgrund an der Kreuzung Presslgraben/
Gartenzeile, weshalb Verhandlungen mit dem
Eigentimer Uber die Nutzung als Parkplatz | Zeithorizont 5-10 Jahre
notwendig sind. Kann keine Einigung erzielt
werden, muss im nahen Umfeld nach Alterna- | Invesfifionskosten™ 125000 Euo

Instrumente Investitionen

tiven gesucht werden.

Laufende Kosten*  2.000 Euro
- Y,

* nur fur Beispiel Freiraumgestaltung Pressigraloen
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3&4 Innerstadtische Platze und Verbindungen

Crine Achse
Loisbach

Franziskanerplatz

Verbindung
Dimmelgraben/
Sauberg

oisunffL T3
olsium -;

-~

Verbindung
Komplatz/P2

Holz-
platz

Kirchenplatz

Abb. 59: Kartenausschnitt zu 3&4

Im Zentrum gibt es unter anderem den Holz-
platz und den Kornplatz, welche ein hohes
Aufenthaltspotenzial aufweisen. Aufgrund
des hohen Flachenverbrauchs fir den MIV
(sowohl flieffend als auch ruhend) kann die-
ses jedoch kaum genutzt werden. Deshalb
soll den Platzen im Zuge dieses Leitprojektes
durch eine attraktivere Freiraumgestaltung
neues Leben eingehaucht, und eine Nutzung
abseits des MIV gestarkt werden.

Um diese Platze als Treffpunkte zu etablieren
und auf den Zentrumsflachen mehr Raum
fir FuRganger und Radfahrer sowie fur Auf-
enthaltsflachen zu schaffen, sind Verbindun-
gen notwendig. Diese binden einerseits die
Sammelparkplatze auflerhalb des Zentrums
auf attraktive Weise an und verringern so die
Notwendigkeit von Parkplatzen im Zentrum,
wodurch Flachen verfligbar werden. Ande-
rerseits verbinden sie die innerstadtischen
Hotspots untereinander, sodass ein dichtes
Netz aus Freiraum-,Punkten” und ,Strichen”
entsteht.
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Kirchenplatz |

Abb. 60: Innerstadtische Freirdume und Verbindungen




Kornplatz (A)

Am Loisbach gelegen und von historischen
Gebduden umgeben, bietet der Kornplatz
ein hohes Potenzial als Aufenthaltsort und
Treffpunkt. Auch durch Einrichtungen wie
dem Wochenmarkt, der dort stattfindet,
erfahrt der Platz Belebung. Durch den hohen
Flachenverbrauch fir den MIV, von welchem
auch Larmemissionen ausgehen, bieten sich
jedoch kaum Maoglichkeiten zur Entfaltung
dieses Potenzials. So finden sich dort derzeit
kaum Sitzgelegenheiten und auch die Wege-
fihrung fir den NMIV ist wenig attraktiv, es
gibt kaum Schutzwege zur Querung.

Flachen des ruhenden Verkehrs sollen des-
halb teilweise umgenutzt werden und dort
Sitzmobiliar sowie gestalterische Elemente
aufgestellt werden, welche auch eine klare
Abgrenzung zwischen Flachen fir den MIV
und den NMIV erlauben. Diese kénnen auch
die Identitdt gestalterisch unterstreichen, in-
dem auf das Element des Korns genauer ein-
gegangen wird.

= e
Abb. 61: Nextbikestation am Kornplatz
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Fir die Attraktivierung des Fuf3- und Radver-
kehrs sind weitere Schutzwege vonnéten, die
eine sichere Querung erlauben. Auflerdem
soll das Potenzial der Lage an der Grlinen
Achse genutzt werden, zum einen durch
Aufenthaltsflachen, zum anderen auch durch
einen Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur.
Dazu gehdrt auch das Aufstellen einer Next-
Bike-Station, einem in Niederdsterreich etab-
lierten BikeSharing-System, welches so auch
in Langenlois Anwendung finden soll.

Holzplatz (B)

Im Zuge der 2009 erfolgten Umgestaltung
wurden am Holzplatz zwar Schutzwege in-
stalliert sowie ein Strafenbelag asphaltiert,
von dem geringere Larmemissionen als am
Kornplatz ausgehen. Dennoch ist die Aufent-
haltsqualitat derzeit nicht sonderlich hoch.
Dies liegt nicht zuletzt daran, dass grofe
Flachenanteile fir den MIV reserviert sind.
Auf dem Holzplatz befinden sich wichtige Ein-
richtungen wie die neue Mittelschule, Banken
und den einzigen Supermarkt der Innenstadt,
zudem eine grofle Bushaltestelle. Fiir viele
stellt er auferdem eine wichtige Nord-Sud-
Verbindung dar. Aus diesen Griinden ist eine
Attraktivierung des Platzes anzustreben, die
ahnlich wie am Kornplatz durch das Errichten
von weiteren Sitzgelegenheiten und gestalte-
rischen Elementen (Stichwort Identitdt Holz)
ablaufen soll.

Am Holzplatz befindet sich auferdem das
.Billabankerl” vor dem Billa, das von vielen
ortsansassigen Jugendlichen als Treffpunkt
genutzt wird. Dieser Treffpunkt sollte durch
weitere Sitzgelegenheiten und Tische eben-
falls verschonert und aufgewertet werden.
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Franziskanerplatz (C)

Auf dem abgerundeten Teil des Franziska-
nerplatz finden sich derzeit neben einigen
Bdumen Uberwiegend Parkpladtze. Gerade
aufgrund der rdaumlichen Néhe zu einem
Kindergarten und dem Wohnheim fir Schdler
der Landesberufsschule fir Baugewerbe
bietet sich eine Ausgestaltung der Flache,
welche mehr den Charakter eines offentli-
chen Platzes zum Tragen bringt, an. Er kann
so von den erwahnten Einrichtungen als Treff-
punkt genutzt werden. Dies ist auch deshalb
von Bedeutung, da im westlichen Teil des
Stadtzentrums, in welchem sich der Franzis-
kanerplatz befindet, kaum Treffpunkte und
offentliche Platze vorhanden sind. Um dies
umzusetzen, sind neben Sitzmobiliar auch
weitere Gestaltungselemente wie Blumentop-
fe und Baume notig, die zum Verweilen und
Treffen einladen. Diese kénnen auch die Iden-
titdt von Langenlois unterstreichen, so kénn-
ten beispielsweise Weinreben Einzug auf dem
Platz halten.

N Bl

Abb. 62: Unbelebter Franziskanerplatz
Kirchenplatz (D)

Hier liegt jener Teil des Kirchenplatz im Fokus,
welcher als kleiner Vorplatz der Pfarrkirche
dient. Diese gepflasterte Flache wird von
vielen Fufljgéngern frequentiert, da sie in
unmittelbarer Nahe zum Rathaus, zu etlichen

Geschaftslokalen sowie zur namensgebenden
Kirche liegt, und ist gerade in den sommerli-
chen Monaten mit Pflanzen ausgestaltet.

Abb. 63: Belebter Kirchenplatz

Der Platz bietet deshalb ein grofies Potenzial
als Treffpunkt, jedoch gibt es derzeit dort kei-
ne Sitzgelegenheiten. Zudem laden die um-
liegenden, stark vom MIV genutzten Strafien,
aufgrund der von ihnen ausgehenden Larm-
und Geruchsemissionen derzeit nicht zum
Verweilen ein. Eine weitere Ausgestaltung mit
Pflanzen (identitatsstiftende Weinreben, Blu-
mentdpfe wie in Schiltern) als Abgrenzung zu
den Straflen sowie Sitzmobiliar sind deshalb
notwendig, um das Potenzial besser auszu-
schopfen und den Kirchenplatz zu einem at-
traktiven Treffpunkt zu machen.

Verbindung zu den Sammelparkplatzen
Die attraktive Anbindung vom Zentrum an die
fuBRlaufig erreichbaren Sammelparkplatze ist
von grofler Bedeutung, damit diese von den
Zentrumsbesuchern mehr genutzt werden.
Dadurch soll erreicht werden, dass einige
bislang vom MIV genutzte Flachen im Zent-
rum (vor allem Parkplatze) nicht mehr bené-
tigt werden. So kann in der Innenstadt mehr
Raum fur Fuflgéanger, Radfahrer sowie mehr
Aufenthaltsflachen geschaffen werden.




Verbindung 4 vom Kornplatz zum Parkplatz P2
ist bereits recht attraktiv fir den NMIV gestal-
tet, es gibt dort grofiteils breite Gehwege. Vor
allem eine bessere Beschilderung vom Zent-
rum aus kdonnte jedoch noch zu einer starke-
ren Nutzung beitragen.

Abb. 64: Attraktiver Straffenraum Kamptalstrafe

Verbindung 3 vom Sammelparkplatz P3 zu ei-
nem weiteren Parkplatz am Sauberg, vorbei
an der Gartenbauschule hingegen ist derzeit
noch wenig attraktiv. Dort gibt es derzeit noch
einen eher problematischen Weg, es gibt kei-
nen Gehsteig (vgl. TU Wien (2016a): Thema
12). Vom Zentrum bis zum P3 gibt es Uber den
Dimmelgraben und die Aubdckallee bereits
eine angenehme Verbindung, wenngleich
dies nicht die klrzeste Verbindung vom Zent-
rum aus ist. Auch hier ist jedoch eine bessere
Beschilderung anzudenken.

Innerstadtische Verbindungen

Die innerstadtischen Verbindungen zwischen
den Platzen sind fir den NMIV gro[itenteils
bereits recht attraktiv gestaltet. So gibt es
neben der Grinen Achse am Loisbach viele
breite Gehwege. Vor allem an der Rudolfsstra-
fe und der Wiener Stralle, die den Zentrums-
bereich eingrenzen, gibt es hingegen noch
wenig ausreichend breite Gehsteige, weshalb

Freirume neu erleben

hier verstarkt auf die alternative Verbindung
an der Grinen Achse hingewiesen werden

sollte.

- \
3&4 Innerstaxdtische Plétze
Vision Belebung der Innenstadt,
Treffounkte schaffen
Inhalte Sitzgelegenheiten,
Bepflanzung, NextBike
Standplatz + Fahrader
Akteure Cemeinde, Energie- und
Umweltagentur NO
Instrumente Investitionen
Zeithorizont 2 Jahre
Investitionskosten 25000 Euro
Laufende Kosten 1.500 Euro
- J
e ~

3&4 Innerstxdtische Verbindungen

[

Vision Belebung der Innenstadt,
attraktive Wege schaffen
Inhalte Sammelparkplatze
anbinden, Treffounkte
verbinden
Akteure Cemeinde
Instrumente Investitionen
Zeithorizont 3 Jahre
Investitionskosten 50.000 Euro
Laufende Kosten 400 Euro
- J
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Beispiel mit Potenzial - Fotostrecke zum Loisium

Verbindung zum Loisium - Fotostrecke
Die Fotostrecke soll dabei helfen, Méngel und
Verbesserungspotenziale auf dem Weg vom
Kornplatz zum Loisium aufzuzeigen.

Bereits nach wenigen Schritten wird erneut
die Problematik der beengten innerstadti-
schen Verkehrssituation spirbar. Die Gehstei-
ge entlang der Walterstra[ie sind stellenweise
bis auf wenige Zentimeter verengt. Mobilitats-
eingeschrankte Menschen sollten daher ganz-
lich auf die parallel verlaufende Griine Achse
ausweichen.

Weiters kann man feststellen, dass der Weg
nicht ausreichend als solcher erkennbar ist.
Dies ist auch auf die mangelhafte Beschilde-
rung zurlckzufthren, weshalb davon ausge-
gangen werden kann, dass Ortsunkundige
diese direktere Verbindung nicht nutzen.

Der Weg ist grofdteils nur geschottert und
ansteigend. Eine befestigte, mit Handlaufen
versehene Wegfihrung wird hier als sinn-
voller erachtet, gerade um auch mobilitats-
eingeschrankten Personen eine sichere und

zumutbare Verbindung zu ermdglichen. Dies 4 )
ist nicht zuletzt deshalb von Bedeutung, weil 38&4 Verbindung zum Loisium

es allen Besuchern des Loisium maéglich sein | \jision Barierefieie Vierbindung
soll, den Weg zu nutzen. Loisium & Zentrum, Anlo-
Insgesamt sollen von einer Attraktivierung ckung Touristen

dieser Verbindung zwei Personengruppen Inhalte Befestigter Weg,
profitieren: Einerseits kdnnen Touristen des Celander

Loisium ihren Ausflug um einen Bummelin die

Langenloiser Innenstadt erweitern. Anderer- | Ate e Gemeinde, Loisium

seits wird Bewohnern der Wohnsiedlung Lan-
ge Sonne eine bessere Zentrumsanbindung
ermdglicht, von der auch die Bewohner des Insfrumente
dort befindlichen Pflegezentrums profitieren
kénnen.

Investitionen

Zeithorizont 4 Jahre

Investitionskosten 12500 Euro

Laufende Kosten 250 Euro
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Leitprojekt Z

S Obstpark "Coénn dir'

Obstpark

GrineAchse 5
Loisbach N\
Abb. 65: Kartenausschnitt zu 5

Nahe des Bahnhofs findet sich eine derzeit mit
Marillenbdumen bepflanzte Wiese, die zwar in
Privatbesitz, aber dennoch 6ffentlich zugang-
lichist. Diese Flache ist als Bauland gewidmet,
aber seit langem unbebaut. Sie bietet ein
hohes Freiraumpotenzial inmitten des Wohn-
gebietes und nahe der bereits bestehenden
Grlnen Achse, auch als Verbindung zwischen
Beethovenstralle und Bahnhof. Es bietet sich
deshalb an, dort einen o&ffentlichen Park zu
gestalten. Dazu ist selbstverstandlich eine Ei-
nigung mit dem Eigentlimer nétig, welche im
Vorhinein nicht garantiert werden kann.
Kommt eine solche jedoch zustande, so kann
auf dieser Flache mit verhaltnismafig gerin-
gem Aufwand ein Park gestaltet werden, da
dort schon eine attraktive Bepflanzung mit
Baumen vorzufinden ist. Fir die weitere Aus-
gestaltung sind deshalb im Wesentlichen
nurmehr das Anlegen von Durchwegungen,
sowie eine Parkmdblierung und Beleuchtung
vonnoten.

Eine Pflege der Obstbdume kann durch lo-
kale Nutzergruppen, wie etwa Kindergarten-
gruppen, welche die Friichte im Sinne einer
Streuobstwiese ernten, erfolgen, sodass auch
der Erhalt und die Pflege des Parks mit einem
recht geringen Aufwand fir die Gemeinde
durchgefiihrt werden kann. Auch die Garten-
bauschule kann mit einer Kooperation einge-
bunden und so die Kosten fiir die Umgestal-
tung gering gehalten werden.

Unter dem Motto ,Gonn dir” kénnen Blrger
ebenso wie Touristen in den Park kommen
und das Obst essen. Durch das Motto kénnen
auch Jugendgruppen angesprochen werden.
Die so entstandene offentliche Griinflache
soll sich als ,Punkt” im Freiraumnetz von
Langenlois etablieren und ist zugleich mit
den ,Strichen” im Freiraumkonzept, wie der
Johann-Kargl-StraRe mit der Verbindung zur
Grinen Achse vernetzt.

- 2
S Obstpark ,Gonn dir”

Vision Cut angebundener Gron-
raum in Bohnhofsnéhe

Inhalte Schaffung eines neuen
Parks

Akteure Cemeinde, Eigentumer,
Gartenbauschule, Borger

Instrumente Investitionen, Umwidmung,
Kooperationen

Zeithorizont 7 Jahre

Investitionskosten 240.000 Euro

Laufende Kosten 17.000 Euro
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Abb. 66: Obstpark ,,Gonn dir”
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6 Verbindung zur Freizeitanloge am Kamp

z

Obstpark

Freizeitanlage

am Kamp
»
H
6
34  p—

Abb. 67: Kartenausschnitt zu 6

Die Freizeitanlage am Kamp ist besonders im
Sommer ein attraktives und haufig frequen-
tiertes Freizeitziel. Derzeit ist die Anbindung
an das Stadtzentrum nicht besonders fufi- und
radverkehrsfreundlich gestaltet, da sie Uber-
wiegend an teils auch sehr stark befahrenen
Straen fir den MIV, wie der Landesstrafle
B34, entlang fUhrt und es kaum Querungs-
maoglichhkeiten gibt.

Um diese Verbindung, welche auch von vie-
len jungen Leuten genutzt wird, angenehmer
und auch sicherer zu gestalten, ist eine neue,
weitere Anbindung angedacht. Diese ist spe-
ziell fir FuBganger und Fahrradfahrer geeig-
net ist und soll auch héhere Freiraumqualita-
ten als der bereits bestehende Weg bieten.
Dazu wird ausgehend von der Bahnstrafie,
an der an das bereits bestehende Freiraum-
netz mit Anbindung an die Griine Achse an-

geschlossen werden kann, der Weg nur kurz
an der befahrenen Australle entlang gefihrt.
Im weiteren Verlauf zweigt die Route an der
Haindorfer Strafle ab und fihrt entlang beste-
hender, schwach befahrener Feldstrafen. Um
die B34 zu Uberqueren, ist eine Unterflhrung
fir den Fuft- und Radverkehr notwendig, wel-
che die einzige grofere bauliche Mafinahme
flr die neue Verbindung darstellt. Anschlie-
fend kann wieder an schwach befahrene Stra-
en entlang von Feldern angeknilpft werden,
sodass ein Uberwiegend kaum vom MIV be-
lasteter Weg bis zur Freizeitanlage gegeben
ist, der auch hohe Freiraumqualitaten im GrU-
nen bietet.

Bei einer erlaubten Geschwindigkeit von 70
km/h, einem DTV-Wert von 7579 Fzg/24h
(Amt der NO Landesregierung (2014)) und
einem geschatzten Fufl- und Raderkehrsauf-
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/I-(\;Jrz.pGS. Verbindung zur Freizeitanlage am g & et g 2ur N\
Freizeitanlage am Kamp
kommen von etwa 100 Personen ware auch | Vision Sichere und direkte
eine Lichtsignalanlage zur Uberquerung anzu- Verbindung zwischen
denken. Zu bedenken ist jedoch, dass gerade Zenirum und Kompbad”
an heilen Sommertagen die Spitzenstunden- | |phalte Bau einer Unterfohrung,
werte um einiges hoher liegen kénnen und Cestaltung des Weges
auflerdem der Verkehrsfluss des MIV durch )
eine Ampel beeintrichtigt wird. Umwelttech- | Akieure Cemeinde, Land NO
nisch gesehen fihrt das Abbremsen und
Beschleunigen, das zudem auch etwas weiter | |nstrumente Investitionen
am Kreisverkehr erneut auftritt, zu negativen
Effekten. Zeithorizont 12 johre
Eine Unterfihrung fur den Fuf}- und Radver-
kehr ist deshalb aus verkehrstechnischer Sicht | Investitionskosten 450,000 Euro
zu gerechtfertigt.
Laufende Kosten 3.600 Euro
S J
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/&8 Kamppromenade

Ausgehend von Schloss Haindorf bietet
es sich an, am Kamp entlang spazieren zu
gehen. Dies ist derzeit jedoch aufgrund der
geringen Durchwegung am Flussufer nur
sehr eingeschrankt moglich, da aufler den
Wegen nahe der Kleingartensiedlung keine
Uferpfade vorhanden sind. Um diese Licke
im Freiraumnetz zu schlieffen und auch an
die in der Nahe verlaufende Griine Achse am
Loisbach anzuschliefen, sollen deshalb Wege
entlang des Ufers gestaltet werden, die aus-
gehend vom Schloss bis zur Freizeitanlage am
Kamp fihren. Davon profitieren nicht nur die
Einheimischen, sondern auch Kulturtouristen,
welche Veranstaltungen in Schloss Haindorf
besuchen, kdénnen entlang des Uferwegs
flanieren.

Dazu werden die bereits existierenden Tram-
pelpfade zugénglicher gemacht und Licken
geschlossen, sodass ein durchgangiger Weg
entsteht. Am Ende der Kleingartensiedlung
zweigt der Mihlkamp als kleinerer Fluss vom
Kamp ab, an diesem entlang kann auf bereits
bestehenden Wegen bis zur Wiener Strafle
(B 34) angeschlossen werden.

Hier gibt es 2 Planungsvarianten, wie auf der
nachsten Doppelseite ersichtlich.

Variante A

Variante A sieht vor, eine Bedarfs-Lichtsig-
nalanlage Uber die B34 zu errichten, um eine
der Verkehrsmenge und Verkehssicherheit
gerechte Querungsmaoglichkeit zu schaffen.
Auf der gegeniberliegenden Straflenseite
wird an einen Pfad angeschlossen, welcher
seinerseits an die schwach befahrene Austra-
e und die dortige Briicke anbindet. Der hier
genutzte Pfad befindet sich auf einer als Grin-
glrtel gewidmeten Flache. Damit kann davon
ausgegangen werden, dass in Zukunft kaum
Bauvorhaben den Wegeschluss zerstoren.

Variante B

Variante B sieht bereits vor der B34 eine ei-
gene Bricke flr den NMIV vor, welche Uber
den Mihlkamp fihrt. Um die Landesstrafle zu
Uberqueren ist dhnlich wie in Variante A eine
Bedarfs-Lichtsignalanlage vorgesehen, nur
auf der anderen Flussseite. Dort kann dann
wiederum an einen anderen Teil der Austra-
e, welcher ebenfalls nur schwach MIV-belas-
tetist, angebunden werden. Duzem hat diese
Variante den Vorteil, dass die B34 nur ein Mal
gequert werden muss.

Die Austrafie fuhrt schlieflich weiter entlang
des Mihlkamp bis zur Freizeitanlage am Kamp.
Entlang des so gestalteten Weges kdnnen
sowohl FufRganger als auch Radfahrer ihrer
Wege ziehen.




Freizeitanlage
am Kamp

Austrafe

Crine Achse
Loisbach

Abb. 69: Kartenausschnitt zu 7&8
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(
/&8 Kamppromenade A

Vision Attraktiver Weg entlang
des Kamp

Inhalte Ausgestaltung des We-
ges, Lichtsignalanlage

Akteure GCemeinde

[nstrumente Investitionen

Zeithorizont 9 Jahre

Investitionskosten 188.000 Euro

Laufende Kosten 1900 Euro

~

-

- J
2 N\
/&8 Kamppromenade B
Vision Attraktiver und sicherer

Weg entlang des Kamp
Inhalte Ausgestaltung des

Weges, Bricke,

Lichtsignalanlage
Akteure Cemeinde
Instrumente Investitionen
Zeithorizont 10 Jahre
Investitionskosten 209.000 Euro
Laufende Kosten 1900 Euro
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Abb. 70: Kamppromenade
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Auf der folgenden Doppelseite wird ein exem-
plarischer Weg in Langenlois gezeigt, welcher
in dieser Form schon besteht. Gerade dieser
gezeigte Weg kann als Vorbild fir die Ausge-
staltung anderer Wege in der Stadt gelten.
Die Strecke beginnt am Kornplatz und ver-
lauft gen Osten entlang der Griinen Achse am
Loisbach flussabwarts bis zur Promenaden-
siedlung und von dort aus Richtung Norden
bis zum Bahnhof. In der Darstellung sind die
einzelnen Teilstrecken mit Ziffern, und eini-
ge nennenswerte Punkte mit Buchstaben
gekennzeichnet.

/wischen Komplatz und Kaiserjosef-
Platz

Lasst man den verkehrsintensiven Kornplatz
hinter sich, erreicht man nach einer kurzen
Uferpromenade (1) wieder den ,griinen” Be-
reich der namensgebenden Achse. Kurz da-
rauf ist man am Kaiser-Josef-Platz (A) ange-
kommen, welcher durch seine Einbuchtung
den Wegverlauf kurz von der Strafle ablenkt.
In diesem kleinen Park befinden sich neben
vielen schattenspendenden Baumen und eini-
gen Statuen auch Sitzgelegenheiten, welche
zum Verweilen einladen. Die Strafie bietet in
diesem Bereich eine zusatzliche Spur fir Rad-
fahrer (2), welche den direkten Weg bevorzu-
gen. Immer wieder finden sich kleine Briicken
Uber den Loisbach, welche eine Querung fur
Fufljgdnger und Radfahrer erlauben (3).

Sportplatz und Promenadensiedlung

Nach Querung der Franz-Josef-Strafle findet
man rechterhand den Sportplatz des USV Lan-
genlois (B). Dieser ist zwar nicht frei zugang-
lich, doch befindet sich ein Stlick weiter - am
anderen Ufer des Loisbach - Uber eine Fuf-
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6. Vorzeigebeispiel: Fotostrecke Zentrum - Bahnhof

gangerbricke erreichbar (4) - eine BMX-Bahn
und ein offentlicher Fufballplatz (C). Folgt
man dem Weg in die Promenadensiedlung
Richtung Norden, erreicht man einen Spiel-
platz. Diese Einrichtungen machen deutlich,
dass entlang der Grinen Achse Erholungs-
maoglichkeiten flr verschiedenste Altersgrup-
pen vorhanden sind.

Nach Queren der in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Bahnstrafle landet man in der Johann-
Kargl-Strafle. In dieser findet man einen durch
eine Baumreihe vom MIV abgetrennten Geh-
weg vor (5). Nach einer kurzen Strecke endet
die Allee am Bahnhof (D).
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Abb. 71: Fotostrecke Zentrum - Bahnhof
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7 Uberblick Uber Akteure,

nstrumente und Kosten

e N\ [ )
1&?2 Freirdume in den Kellergassen 3&4 Innerstaxdtische Platze
Vision Belebung, Erhaltung des Vision Belebung der Innenstadt,
kulturellen Erbes Treffounkte schaffen
Inhalte Ausgestaltung durch Inhalte Sitzgelegenheiten,
Pflasterung, Beleuchtung, Bepflanzung, NextBike
Mbblierung, Bepflanzung Standplatz + Fohrader
Akteure Gemeinde, Akteure Gemeinde, Energie- und
Kellergassenverein Umweltagentur NO
Instrumente Investitionen Instrumente Investitionen
Zeithorizont 5-10Jahre Zeithorizont 2 Jahre
[nvestitionskosten® 125000 Euro Investitionskosten 25000 Euro
Laufende Kosten®* 2000 Euro Laufende Kosten 1.500 Euro
& VAN J

* nur fur Beispiel Freiraumgestaltung Pressigraloen

FreirGume in den Kellergassen

Fir die Umsetzung und Finanzierung der
Kellergassen ist hauptsachlich die Gemeinde
zustandig, der Kellergassenverein gibt jedoch
gestalterische Inputs und apelliert an die Ei-
gentimer flr eine entsprechende Gestaltung
ihres Privatbesitzes. Bis alle Kellergassen der
Tradition entsprechend gestaltet sind wird es
wahrscheinlich langer als 10 Jahre dauern,
erste Erfolge sollten allerdings schon nach 5
Jahren erkennbar sein.

Die Investitionskosten fiir den Presslgraben
ergeben sich aus einer Flache von 1.500m?,
auf der der Asphalt abgetragen (20€/m?), der
Untergrund verdichtet (0,6€/m?), geschottert
(10€/m?) und anschliefend gepflastert (50€/
m?) wird (vgl. BKI (2010)). Die Pflasterung kos-
tet somit in etwa 120.000€. Die Ubrigen Kos-
ten entfallen auf das Pflanzen von 4-5 heimi-
schen Baumen und auf das Mobiliar (vgl. RM).

Innerstédtische Platze

Den Umbau und den Ankauf der Sitzgelegen-
heiten sowie der Blumentdpfe Gbernimmt die
Gemeinde selbst, was mit etwa 14.000€ bezif-
fert wird (vgl. RM). Genauso muss die Gemein-
de die Kosten fir die Erhaltung der Pflanzen
tragen.

NextBike-Stationen werden von der Energie-
und Umweltagentur Niederdsterreich betrie-
ben. Fir die Anschaffung von 2 Stationen mit
je 4 Fahrradern fallen fir die Gemeinde Kos-
ten von 8.000€ an. Pro Jahr kostet die Station
auferdem 70€ fur die Wartung (vgl. NextBike
Niederosterreich (2016)).

Etwa 2.500 Euro entfallen auf die Neupflan-
zung von Bdumen auf mehreren Plédtzen,
besonders am Franziskanerplatz, und die
Ausweisung von Schutzwegen (vgl. RM). Die
Maflnahmen sind nicht von baulicher Art, wes-
halb dies in 2 Jahren realisiert werden kann.
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3&4 Innerstadtische Verbindungen 3&4 Verbindung zum Loisium
Vision Belebung der Innenstadt, Vision Barierefreie Verbindung
attraktive Wege schaffen Loisium & Zentrum, Anlo-
ckung Touristen
Inhalte Sammelparkplatze Inhalte Befestigter Weg,
anbinden, Treffounkte Celander
verbinden
Akteure Gemeinde Akteure Cemeinde, Loisium
Instrumente Investitionen Instrumente Investitionen
Zeithorizont 3 Jahre Zeithorizont 4 Jahre
Investitionskosten 50000 Euro Investitionskosten 12.500 Euro
Laufende Kosten 400 Euro Laufende Kosten 250 Euro
& AN J

Innerstadtische Verbindungen

Die Gemeinde als Akteur ist dafir zusténdig,
die innerstadtischen Wege zu verbessern.
Den gro[iten Kostenanteil macht dabei die
Errichtung eines Gehweges entlang einer Kel-
lergasse aus. Dieser ist 350 Meter lang, fur die
Errichtung wurde pro Meter ein Preis von 140€
angenommen (vgl. RM).

Abseits dieser baulichen Maffinahme handelt
es sich nur um kleinere gestalterische Eingrif-
fe, weshalb der gesamte Mafinahmenblock in-
nerhalb der nachsten zwei bis drei Jahre um-
gesetzt werden kann. Die laufenden Kosten
sind sehr gering gehalten, da es sich dabei
vor allem um die Erhaltung des neu geschaf-
fenen Gehweges handelt.

Verbindung zum Loisium

Die Kosten fur die Verbindung zum Loisium
werden von der Gemeinde getragen. Es ist
eine finanzielle Beteiligung durch die Betrei-
ber des Loisium vorgesehen, da es auch in de-
ren Interesse ist, dass Personen aus dem Zen-
trum zu ihnen kommen. Dies wird durch die
Bezahlung der Betriebskosten vorgeschlagen.
Die Befestigung des 80m langen und 2,5m
breiten, ansteigenden Wegstlicks nimmt
dabei den Hauptanteil ein (50€/m?). Weite-
re Kosten ergeben sich durch das Anbringen
eines Handlaufs (130€/4m) (vgl. Edelstahl-
Handel Altmann OHG (o. J.)).

Diese Mafinahme soll in etwa 5 Jahren und
damit spater als die Maflnahmen im Stadt-
kern fertiggestellt werden. In diesem weite-
ren Schritt kdnnen jene durch die Verbindung
zum Loisium vervollstandigt werden.
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) » 6 Verbindung zur
5 Obstpark ,Conn dir 2 9
Freizeitanlage am Kamp
Vision Gut angebundener Grin- Vision Sichere und direkte
raum in Bohnhofsnéhe Verbindung zwischen
Zentrum und Kampbad®
Inhalte Schaffung eines neuen Inhalte Bau einer Unterfohrung,
Parks Cestaltung des Weges
Akteure Gemeinde, Eigentimer, Akteure Gemeinde, Land NO
Gartenbauschule, Borger
Instrumente Investitionen, Umwidmung, Instrumente Investitionen
Kooperationen
Zeithorizont 7 Jahre Zeithorizont 12 Jahre
Investitionskosten 240000 Euro Investitionskosten 450000 Euro
Laufende Kosten 17000 Euro Laufende Kosten 3.600 Euro
& VAN J

Obstpark

Bei der Realisierung des Parks braucht es eine
Kooperation mit dem Eigentimer, damit die
Flache verfigbar ist. Je nach Kauf oder Pacht-
verhaltnis fallen unterschiedliche, schwer ab-
schatzbare Kosten an.

Der 5.000m? grofe Park wird von der
Gemeinde errichtet. Es ist ein extensiver Park
mit geringer Neupflanzung, weshalb mit
43€/m?gerechnetwird. Dieviervorgesehenen
Sitzplatze mit Banken kosten 2.300€, eine be-
notigte Fahrradabstellanlage 800€ (vgl. RM).
Fir die Beleuchtung ist eine Kabelverlegung
notwendig (300Ifm zu je 48€), auferdem die
Anschaffung von 12 Lampen (630€/Stk.) (vgl.
Trilux (2014)).

Die Erhaltung des Parks soll in Kooperation
mit der Gartenbauschule laufen, sodass der
Gemeinde bei der Pflege lediglich laufende
Kosten von 0,4% des Errichtungspreises ent-
stehen.

Verbindung zur Freizeitanlage am Kamp
Bei dieser groflen baulichen Mafinahme ist
aufgrund der hohen Kosten und der Zustan-
digkeit des Landes (Landesstralle) ein langer
Abstimmungsprozess zwischen der Gemeinde
und der zustéandigen Verwaltungsabteilung in
St. Pélten notwendig.

Das hohe Investitionsvolumen hat dabei nicht
alleine die Gemeinde zu tragen, sondern es
ist eine finanzielle Beteiligung des Landes in
Form einer Forderung flr ,Investitionen in
die 6ffentliche Sicherheit und Barrierefreiheit”
anzustreben (vgl. Amt der NO Landesregie-
rung (o. J. a)).

Als Referenz fiir die Kosten der Unterfihrung
wurde eine Unterfiihrung bei Aiterhofen
(Deutschland) unter der B8 herangezogen
(vgl. Gemeinde Aiterhofen (o. J.)). Fur die lau-
fenden Kosten wurden 0,8% der Errichtungs-
kosten angenommen.
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/&8 Kamppromenade A /&8 Kamppromenade B
Vision Attraktiver Weg entlang Vision Attraktiver und sicherer
des Kamp Weg entlang des Kamp
Inhalte Ausgestaltung des We- Inhalte Ausgestaltung des
ges, Lichtsignalanlage Weges, Bricke,
Lichtsignalanlage
Akteure Gemeinde Akteure Gemeinde
Instrumente Investitionen Instrumente Investitionen
Zeithorizont 9 Jahre Zeithorizont 10 Jahre
Investitionskosten 188000 Euro Investitionskosten 209.000 Euro
Laufende Kosten 1900 Euro Laufende Kosten 1900 Euro
& AN J

Kamppromenade A

Die Realisierung der Kamppromenade fallt
in den Aufgabenbereich der Gemeinde. Sie
beinhaltet die Gestaltung eines Fuf- und
Radweges in der Lange von 600m. Pro Me-
ter fallen Kosten von 141€ an (vgl. RM), was
insgesamt 85.000€ ausmacht. Weiters fallen
240€ fir einen Schutzweg Uber die B34 und
100.000€ fir eine Lichtsignalanlage (vgl. RM)
an.

Dazu kommen noch Kosten fir etwa flnf
Sitzbédnke, die entlang des Weges aufge-
stellt werden, was in etwa 3.000€ ausmacht
(vgl. RM).

Im Vergleich zu Variante B ist der auszugestal-
tende Weg entlang des Kamp langer, weshalb
die Investitionskosten, trotz des nicht vorge-
sehenen Brlickenbaus, nicht viel niedriger
sind.

Kamppromenade B

Die Investitionskosten einer Brlcke dieser
Ausflhrung betragen in etwa 36.000 Euro
(vgl. Marbacher Zeitung (2015), Allgemeiner
Deutscher Fahrrad-Club (2015)). Jedoch ist
der zu errichtende Weg entlang des Kamp um
100m kirzer. Die Ubrigen Kostenpositionen
sind gleich wie in Variante A. Deshalb sind die
Investitionskosten trotz Briicke nur um 21.000
Euro hoher.

Die laufenden Kosten sind nahezu ident, der
kirzere Weg und die Briicken erganzen sich
hier. Diese Variante flr Nutzer angenehmer
und sicherer, weshalb sie breiteren Anklang
in der Bevdlkerung finden wird und vor allem
die Unfallgefahr bzw. die Unfallkosten gerin-
ger gehalten werden kénnen.
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8. Zeitlicher Ablauf

/~ *...berechnet mit Kamppromenade B

Loisium
Innerstadtische
Verbindungen
Innerstadtische Obstpark
Platze .Gonn dir”

kumulierte laufende Kosten p. a.

kumulierte Investitionskosten

.

Abb. 72: Zeitlicher Ablauf zu Leitprojekt Il
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VI. Anhang

1. Details zur Kostenberechnung (Freiraum)

MaBnahme Investitionskosten Laufende Kosten 0 1 2 3
Freirdume in den Kellergassen 125.000 € 2.000 € 125.000€ 127.000€ 129.000€ 131.000€
Innerstadtische Platze 25.000 € 1.500€ 25.000€ 26.500€ 28.000€ 29.500¢€
Innerstadtische Verbindungen 50.000 € 400 € 0€ 50.000€ 50.400€ 50.800¢€
Verbindung zum Loisium 12.500 € 250 € 0€ 0€ 0€ 12.500€
Obstpark "Gonn dir" 240.000 € 17.000 € 0€ 0€ 0€ 0€
Kamppromenade A 188.000 € 1.900 € 0€ 0€ 0€ 0€
Kamppromenade B 209.000 € 1.900 € 0€ 0€ 0€ 0€
Verbindung zur Freizeitanlage 450.000 € 3.600 € 0€ 0€ 0€ 0€
1.299.500-€ 150.000 € 203.500 € 207.400€ 223.800€
Summen mit Variante A: 1.090.500 €
Summen mit Variante B: 1.111.500 €
Jahr 0 1 2 3

2 Investition 150.000 €
 Ifd. Kosten 0€

200.000 € 200.000 € 212.500 €
3.500 € 7.400€ 11.300€
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4 5 6 7 8 9 10 11 12|nur Ifd. K.
133.000 € 135.000€ 137.000€ 139.000€ 141.000€ 143.000€ 145.000€ 147.000€ 149.000 €| 24.000€
31.000€ 32.500€ 34.000€ 35.500€ 37.000 € 38.500 € 40.000 € 41.500 € 43.000 €[ 18.000€
51.200€ 51.600€ 52.000€ 52.400€ 52.800 € 53.200 € 53.600 € 54.000 € 54.400 € 4.400 €
12.750€ 13.000€ 13.250€ 13.500€ 13.750 € 14.000 € 14.250 € 14.500 € 14.750 € 2.250 €
0€ 240.000€ 257.000€ 274.000€ 291.000€ 308.000€ 325.000€ 342.000€ 359.000€| 119.000 €

0€ 0€ 0€ 188.000€ 189.900€ 191.800€ 193.700€ 195.600€ 197.500€| 9.500 €
0€ 0€ 0€ 209.000€ 210.900€ 212.800€ 214.700€ 216.600€ 218.500€| 9.500 €
0€ 0€ 0€ 0€ 450.000€ 453.600€ 457.200€ 460.800€  464.400 €| 14.400€
227.950€ 472.100 € 493.250€ 911.400€ 1.386.350€ 1.414.900€ 1.443.450€ 1.472.000€ 1.500.550€| 201.050€
A: 702.400 € 1.175.450€ 1.202.100€ 1.228.750€ 1.255.400€ 1.282.050€| 191.550 €
B: 723.400 € 1.196.450€ 1.223.100€ 1.249.750€ 1.276.400€ 1.303.050€| 191.550 €

4 5 6 7 8 9 10 11 12

212.500 € 452.500€ 452.500€ 640.500€ 1.090.500€ 1.090.500€ 1.090.500€ 1.090.500€ 1.090.500¢€
15.450€ 19.600€ 40.750€ 61.900€ 84.950 € 111.600 € 138.250 € 164.900 € 191.550 €
mit A mit A mit A mit A mit A mit A
661.500 € 1.111.500€ 1.111.500€ 1.111.500€ 1.111.500€ 1.111.500€
61.900 € 84.950 € 111.600 € 138.250 € 164.900 € 191.550 €
mit B mit B mit B mit B mit B mit B

s
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0. Prozesseindricke |

Ein Friedhof muss keine
belebte Verbindung seinl
- Christoph

- Die andere Gruppe hat ihre
Bereichscharakteristik Kevin
genanntl

- Dann nennen wir unsere Obst-
wiese Giselal

- Nein .. Obstwieselall
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Wenns mich in der Dusche um-
haut, dann mach ich ,dusch’

Die Erkenntnis des P2: unter
der Dusche kann man nicht
pfeifen

e ich darenen ol o eqfl-:.': &
- Christoph ™l %y
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Prozesseindricke ||

Vali: Was is da?? ... Ich
hab ein Textfeld erstelltll

Christoph und Andi:
Waaaos? Ein Textfeld?
Noaa du hattest eine
Aufgabe, némlich KEIN
Textfeld zu erstellen!
Na toll, jetzt kdbmma P2
n&chstes Jahr nochmal
machen..

IST BURGERBETEILIGUNG
EININSTRUMENT?

NEIN ANDI, BURGERBETEILIGUNG
IST KEIN INSTRUMENT

Ooooh da kann ich ein suRes
Schloss raussuchen! - Andi

- Schon, Uber was du dich alles
freuen kannstl =D
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